PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO
MG.

Sacramento(MG), 15 de setembro de 2022

Of. N. 306 - GAB/2022.

Do: Gabinete do Prefeito

Ao: Exmo. Sr.
Vereador Dr. Pedro Teodoro Rodrigues de Resende
Presidente da Camara Municipal
NESTA

Senhor Presidente,

Com o0s nossos cordiais cumprimentos vimos por meio deste
encaminhar a esta Casa, o Projeto de Lei Complementar Substitutivo a Mensagem
05/2022 anexo que “Dispoe sobre o Parcelamento do Solo Urbano e os
Condominios Urbanisticos no Municipio de Sacramento, Estado de Minas
Gerais”.

O Projeto de Lei Complementar Substitutivo a Mensagem 05/2022,
apos reunioes com o Legislativo, estad encorpado com as devidas alteracdes, sempre em
consonancia com as leis urbanisticas do Municipio e previsdo na Lei Federal n.
6.766/1979, que “DispOe sobre o Parcelamento do Solo Urbano”:

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Léi.
Paragrafo unico - Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderao

estabelecer _normas complementares relativas ao parcelamento do solo
municipal para adequar o previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

Art. . Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

§ I° A legislacdo municipal definird, para cada zona em que se divida o
territorio do Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de
parcelamento e ocupacao do solo, gue incluirdo, obrigatoriamente, as dreas
minimas e maximas de lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento.

Através da Lei Complementar n. 30/2022 foi instituido o novo Plano
Diretor do Municipio e Lei Complementar n. 27/2021 o Perimetro Urbano da Cidade e
Nucleos.

O Plano Diretor (Lei 30/2022), em seu artigo 19, dispds, em seu
paragrafo 3°, que "o processo de planejamento do desenvolvimento sustentdvel de
Sacramento compreende igualmente: .... II — a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo; IIT —
Lei de Parcelamento do Solo”.
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Assim, em cumprimento a determinacdo legal, que inclusive foi

objeto de pedido do Senhor Presidente desta Casa, estamos encaminhando o Projeto
de Parcelamento do Solo anexo e também o projeto de Uso e Ocupacao (que foi
protocolado em separado).

Referidas proposicoes complementam o Plano Diretor e visam

ordenar o planejamento e desenvolvimento sustentavel do Municipio.

O Parcelamento do Solo, em anexo, tem por objetivo impor

diretrizes gerais (complementares a legislacao federal e estadual) para fracionamento e
ocupacao do solo, visando:

ocupacao prioritaria dos vazios urbanos;

atendimento aos parametros urbanisticos previstos para o zoneamento do local,
exceto para os projetos de regularizagao fundidria que poderdo ser feito sob
regulamentacao especifica, observando os dispositivos previstos nesta lei e em
legislagao federal e municipal especifica.

a fungao social da propriedade;

garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos
assentamentos humanos;

urbanismo como fungdo publica e respeito a ordem urbanistica;

prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

recuperacao das mais-valias urbanas decorrentes da acdo do Poder Publico;
acesso universal aos bens de uso comum do povo;

preservacao do interesse publico como elemento determinante na destinacao dos
imoveis publicos.

O Uso e Ocupacao do Solo (também complementar a legislacao

federal e estadual), protocolado através de outro projeto, visa:

restricdo a ocupacdo urbana nas areas de maior fragilidade ambiental;

estimulo ao adensamento das areas consolidadas, com melhores condigbes de
infraestrutura urbana;

estimulo a instalagio de empreendimentos e atividades nas areas de
desenvolvimento econdmico, previstas na Lei do Plano Diretor;

definicao de critérios e parametros que garantam o conforto térmico de unidades
residenciais;
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incentivo a dinamizagdo dos centros de comércio e servicos nos bairros, com
incentivo a instalagao de atividades comerciais e de servicos nas vias coletoras e
arteriais, atendidas as exigéncias para estacionamento e carga e descarga de
veiculos;

flexibilizacdo de usos e atividades de apoio a moradia, integrando o uso
residencial as atividades de comércio e servicos, desde que nao gerem impacto
ambiental significativo e ndo provoquem riscos a seguranca ou incomodo a
vizinhanca;

submissao de empreendimentos e atividades que provoquem impacto ambiental
significativo ou geracao de trafego, a analises especiais;

exigéncia de medidas compensatdrias e atenuantes para empreendimentos e
atividades geradores de impacto ambiental ou incomodo a vida urbana;

definicdo de areas especificas para implantacao das atividades industriais, de
comércio e servicos de médio e alto potencial poluidor;

controle da permeabilidade do solo nos imdveis urbanos, a fim de facilitar a
infiltracdo das aguas pluviais.

A proposicdo tem como objetivo instituir as politicas para o regular

desenvolvimento urbano do Municipio.

N3o resta duvida de que a participacdao dos ilustres Vereadores é

determinante nas mudancas que estdo sendo propostas.

Técnicos da Prefeitura estardo a disposicdo dos senhores

Vereadores para esclarecimentos.

Assim, solicitamos a aprovacao do presente projeto, haja vista o

interesse para 0 nosso Municipio.

Cordialmente,

WESLEY DE SANTI DE MELO
Prefeito
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR SUBSTITUTIVO A MENSAGEM
05/2022 N° /2022,
MENSAGEM N.° 13/2022

Dispoe sobre o Parcelamento do Solo Urbano e os Condominios
Urbanisticos no Municipio de Sacramento, Estado de Minas
Gerais e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Sacramento, Estado de Minas Gerais, sob a
protecdao de Deus, aprova e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos deve atender aos
principios definidos na Lei do Plano Diretor de Sacramento, sendo admitido apenas nas areas
definidas na Lei do Perimetro Urbano, assegurados o interesse publico e a funcdo social da
propriedade no uso da terra.

Paragrafo Unico - O parcelamento do solo deve obedecer as normas
previstas na legislacao federal, estadual e municipal, especialmente na Lei do Plano Diretor de
Sacramento, na Lei de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de Sacramento e nesta Lei.

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano pode ser feito nas seguintes
modalidades:

I - loteamentos, compreendendo:

a) loteamento padrao;

b) loteamento de chacaras de acesso controlado;

c) loteamento residencial de acesso controlado;

d) loteamento empresarial padrao ou de acesso controlado;
e) loteamento com fins sociais;

II - desdobramento;

III - desmembramento;

IV — remembramento;

V — condominio de lotes;

VI - condominio urbanistico horizontal ou vertical.
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§ 1° - Os condominios urbanisticos horizontais ou verticais, edificados,
devem atender além dos dispositivos previstos nesta Lei, as previsdes da legislacdao federal
aplicavel que dispde sobre o condominio em edificagles e as incorporagdes imobiliarias.

8§ 29 - Podem ser utilizadas, simultaneamente, mais de uma modalidade
de parcelamento ou de suas variantes, no mesmo imdvel ou parte dele, atendidos os requisitos
desta Lei.

§ 39 - A divisdo de gleba ou lote para extingao de condominio entre duas
ou mais pessoas fisicas ou juridicas deve sempre implicar primeiramente em desmembramento
ou desdobramento, dependendo do caso, sendo que ja deve ser estabelecido no momento da
solicitagdo qual quinhdo cabe a cada condémino, extinguindo-se o condominio.

§ 4° - O lote pode ser constituido sob a forma de imdvel autbnomo ou de
unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes, atendendo aos parametros definidos no
zoneamento em que se situe.

8§ 5° - Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de
parcelamento do solo, regulamentado por esta Lei, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados.

Art. 3° - Na implementacao do parcelamento do solo para fins urbanos e
da regularizacdo fundiaria em areas urbanas devem ser observadas as diretrizes gerais da
politica urbana, previstas em legislacdo federal e municipal vigente, e os seguintes principios:

I — funcdo social da propriedade;

II — garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos
assentamentos humanos;

III — urbanismo como funcgdo publica e respeito a ordem urbanistica;
IV — prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;
V — ocupacao prioritaria dos vazios urbanos;

VI — recuperacao das mais-valias urbanas decorrentes da acao do Poder
Publico;

VII — acesso universal aos bens de uso comum do povo;

VIII — preservacao do interesse publico como elemento determinante na
destinacao dos imdveis publicos;

IX — atendimento aos parametros urbanisticos previstos para o
zoneamento do local, exceto para os projetos de regularizacdo fundiaria que podem ser feito
sob regulamentacao especifica, observando os dispositivos previstos nesta lei e em legislacdo
federal e municipal especifica.

Art. 4° - O parcelamento do solo para fins urbanos somente é aprovado
quando prever ligacdao ou estiver interligado ao sistema viario urbano, através de via de acesso
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com pavimentagao, implantagdo de meios fios e sarjetas, com solucao de drenagem de aguas
pluviais e rede de energia elétrica, atendendo as diretrizes urbanisticas da Prefeitura Municipal
de Sacramento, exceto para os Nucleos de desenvolvimento urbano e areas de interesse
turistico do Rio Grande e Rio Araguari.

Paragrafo Unico — Fica vedado o uso de cu/ de sacem parcelamento do
solo padrao e com fins sociais.

Art. 5° - Fica vedado o parcelamento do solo urbano em terrenos que
apresentem as seguintes situacoes:

I - alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

II - situados nas faixas marginais de protecao dos rios, corregos e
demais areas, constituidas como Areas de Preservacdao Permanente, previstas em legislacdes
pertinentes;

III - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica sem
que sejam previamente saneados;

IV - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdao, antes de tomadas as
providéncias necessarias para garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

V - onde a poluicdo ambiental comprovadamente impegca condigOes
sanitarias adequadas, sem que sejam previamente saneados;

VI - que integrem Unidades de Conservacao da Natureza de protecao
integral de que trata a Lei Federal n. 9.985, de 18 de junho de 2000, que Institui o Sistema
Nacional de Unidades de Conservagao, suas alteragdes e outras legislagdes pertinentes;

VII - onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacdo de
infraestrutura basica, servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VIII - onde houver proibicao para o tipo de empreendimento em virtude
de normas de protecdo do meio ambiente ou do patrimonio paisagistico, ecoldgico, turistico,
artistico, ambiental, histdrico, cultural ou religioso;

IX - possuam declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes.

Art. 6° - Todas as alteracdes de uso do solo rural para fins urbanos
dependem de prévia aprovacao da Prefeitura Municipal de Sacramento, segundo as exigéncias
da legislagao pertinente.

Art. 7° - Além das restricoes impostas ao parcelamento do solo, por
forca de legislacao federal e estadual e do previsto no artigo 5° desta Lei, sao consideradas
areas nao edificaveis aquelas definidas na Segdo VI do Capitulo IV desta Lei.

Art. 8° - Os Parcelamentos a serem implantados na Macrozona de
interesse turistico do Rio Grande e do Rio Araguari, dentro do perimetro urbano, devem atender
além desta Lei, a legislacao especifica do local.
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Art. 99 - Para a aprovagao de projeto de parcelamento do solo em areas
onde se fizer necessaria a promogao de medidas corretivas, a fim de adequa-las a ocupagao
urbana, previstas na legislagdo federal ou estadual, devem ser adotados os seguintes
procedimentos:

I - o empreendedor deve providenciar a corregao das condigdes adversas
da area a ser parcelada, conforme prevista no artigo 59, incisos I, III, IV e V, desta Lei, e
apresentar os instrumentos comprobatérios das medidas adotadas, tais como laudos técnicos,
pareceres, e atestados e anotacao de responsabilidade técnica dos profissionais envolvidos;

II - os instrumentos técnicos apresentados devem comprovar que, com
as medidas corretivas adotadas, a area a ser parcelada oferece plenas condicOes sanitarias,
ambientais e de seguranca para a ocupacao urbana;

III - a aceitacdao dos instrumentos técnicos é condicionada a realizacdo
de vistoria a ser procedida pelo Orgao responsavel pelo meio ambiente.

Paragrafo Unico — As adequacdes de que trata este artigo necessitam
de expressa autorizagao da Prefeitura Municipal, via processo administrativo.

Art. 10 - Fica vedado ao empreendedor executar o desmatamento ou a
raspagem predatdria do solo, exceto nos limites necessarios a abertura de vias e logradouros
publicos apds autorizacdo expedida pela Prefeitura de Sacramento.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 11 - Para melhor compreensao e aplicagao das disposicOes desta Lei
ficam estabelecidas as seguintes definigdes:

I - alinhamento — linha locada ou indicada pela Prefeitura que delimita a
divisa frontal entre o lote e o logradouro publico;

II — assentamentos irregulares: ocupagoes inseridas em parcelamentos
informais ou irregulares, localizadas em dreas urbanas publicas ou privadas, utilizadas
predominantemente para fins de moradia;

III - area institucional — area de dominio publico destinada a instalagao
de equipamentos comunitarios;

IV - area publica — area de dominio publico, referente a um logradouro
publico, as areas institucionais ou as areas sem destinacdo especifica;

V - area privativa — é aquela onde o proprietario detém a integridade do
seu dominio e corresponde a area de utilizacao exclusiva de cada unidade autbnoma;

VI - autuacao — auto exarado pelo Poder Executivo Municipal, contra o
empreendedor que comete infracdo na execucao de parcelamento, em desacordo com o
previsto nesta Lei;

VII - drea verde — darea destinada a implantacdo de pracas, parques,
bosques e cinturdes verdes, com predominio de vegetacdo, preferencialmente nativa, natural
ou recuperada, indisponivel para construcdo de moradias, destinada aos propdsitos de
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recreacao, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, manutencao ou melhoria
paisagistica, para garantir conforto ambiental e equilibrio do microclima, devendo ser mantida
50% (cinquenta por cento) de sua area livre de pavimentacdo impermeabilizante para areas até
2.500 m? e 70% (setenta por cento) para areas superiores a 2.500 m?;

VIII - areas destinadas a uso publico — aqueles referentes ao sistema
viario, a implantacao de equipamentos comunitarios e a espacos livres de uso publico;

IX - dreas destinadas a uso comum dos conddminos — aquelas referentes
ao sistema viario interno, areas de lazer e as demais areas de uso comum internas aos
condominios, ndo caracterizadas como areas privativas das unidades autbnomas;

X - autoridade licenciadora — Poder Executivo Municipal responsavel pela
aprovacao dos projetos e concessao de licengas para execugao do parcelamento ou do projeto
de regularizagao urbanistica para fins de regularizacao fundiaria;

XI - condominio horizontal edificado — divisdo de gleba ou lote em
fracbes ideais, correspondentes a unidades autonomas destinadas a edificacdo para fins
residenciais em edificacdes unifamiliares, com areas de uso comum dos condominos, que nao
implique na abertura de logradouros publicos, nem na modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes, com abertura de vias internas de dominio privado, devendo ser edificado pelo
empreendedor, concomitantemente a implantagao de obras de urbanizagdo;

XII - condominio vertical edificado — divisao de gleba ou lote em fragbes
ideais, correspondentes a unidades autonomas destinadas a edificacdo para fins residenciais em
edificacdes multifamiliares, com areas de uso comum dos conddminos, que ndo impliqgue na
abertura de logradouros publicos, nem na modificacdo ou ampliacdao dos ja existentes, com
abertura de vias internas de dominio privado, devendo ser edificado pelo empreendedor,
concomitantemente a implantagao de obras de urbanizagao;

XIII - condominio urbanistico — divisdo de gleba ou lote em fracdes
ideais, correspondentes a unidades autbnomas destinadas a edificacdo para fins residenciais,
em edificagdes unifamiliares (condominio horizontal edificado) ou multifamiliares (condominio
vertical edificado), que nao implique na abertura de logradouros publicos, nem na modificacao
ou ampliacao dos ja existentes, com sistema de circulagao coletivo e areas de uso comum dos
conddminos, devendo ser edificado pelo empreendedor concomitantemente a implantagdo de
obras de urbanizacao;

XIV — condominio de lotes: conforme legislacao federal, pode haver em
lotes, partes designadas como propriedades exclusivas e partes que sao propriedades comuns
dos condominos;

XV — condominio urbanistico de chacaras: divisdo de gleba urbana em
fracOes ideais, correspondentes a unidades autdonomas destinadas a pequenas propriedades
para o cultivo de frutas, legumes, sendo também para uso de recreacao e lazer, que nao
implique na abertura de logradouros novos publicos, com sistema de circulagao coletivo e areas
de uso comum dos condominos;

XVI — desdobramento/desdobro — subdivisdo de lote urbano destinado a
edificacdo com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, na modificacao ou ampliacdo dos
existentes, sem a necessidade, conforme o caso, do implemento de infraestrutura;
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XVII - desmembramento — subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, na modificacdao ou
ampliacdo dos ja existentes, com a necessidade, conforme o caso, de implemento de
infraestrutura;

XVIII - diretrizes urbanisticas — orientacao concedida pelo érgao ou setor
municipal responsavel pela aprovacao e licenciamento dos parcelamentos e condominios
urbanisticos, previamente ao encaminhamento da documentagdo definitiva para analise,
contendo os parametros especificos para a Zona Urbana em que se situa o empreendimento, o
sistema viario previsto ou projetado para a darea, as orientacdes sobre as legislacdes
urbanisticas e ambientais pertinentes e as condicdes especiais que porventura sejam
necessarias para o0 caso;

XIX - embargo — ato administrativo de medida preventiva que determina
a paralisacdo da obra por infracdo cometida ou situagao de risco;

XX - empreendedor:

a) o proprietario do imdvel a ser parcelado, que responde pela
implantacao do parcelamento;

b) o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario,
ou o foreiro, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e
sub-rogue-se nas obrigacdes do compromissario comprador, cessionario ou promitente
cessionario, ou do foreiro, em caso de extincdao do contrato;

c) o ente da administracdo publica direta ou indireta habilitado a
promover a desapropriagao com a finalidade de implantacao de parcelamento habitacional ou
de realizacao de regularizacao fundiaria de interesse social, desde que tenha ocorrido a regular
imissao na posse;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser
parcelado ou pelo poder publico para executar o parcelamento ou a regularizacdo fundiaria, em
forma de parceria, sob regime de obrigacdo solidaria, devendo o contrato ser averbado na
matricula do imével no competente registro de imdveis;

e) a cooperativa habitacional ou associagao de moradores, quando
autorizada pelo titular do dominio, ou associacao de proprietarios ou compradores que assuma
a responsabilidade pela implantacao do parcelamento;

XXI - equipamentos comunitarios — os equipamentos de educacdo,
cultura, saude, seguranca, esporte, lazer e convivio social;

XXII - equipamentos urbanos — os equipamentos de escoamento das
aguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar;

XXIII - infraestrutura basica — as instalagbes para abastecimento de
agua potavel, esgotamento sanitario, distribuicdo de energia elétrica, solucao de manejo de
aguas pluviais, abertura de vias com pavimentacao e iluminacao publica;
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XXIV - infraestrutura complementar — rede de telefonia, de fibra dtica e
outras redes de comunicacao, rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na
infraestrutura basica;

XXV - infragao — o ato de infringir o disposto nesta Lei;

XXVI - gleba — o imdvel que ainda nao foi objeto de parcelamento do
solo para fins urbanos realizado nos termos desta Lei;

XXVII - fracdo ideal — indice da participacdo de cada condémino nas
coisas comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordindria ou percentual;

XXVIII - logradouro publico — area urbana de dominio publico, ruas e
pracas que se constituem bens de uso comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito,
destinado a circulacdo ou permanéncia temporaria da populacao;

XXIX - lote — unidade imobilidria de carater autonomo destinada a
edificacdo, resultante de loteamento, desmembramento ou desdobramento com pelo menos um
acesso a um logradouro publico;

XXX - lote de fundos — lote resultante de desdobramento, visando a
regularizacao fundiaria, para casos comprovadamente preexistentes conforme regulamento,
qguando ndo for possivel manter a testada minima exigida por esta Lei, admitindo-se serviddo de
passagem para seu acesso com o minimo de 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros);

XXXI - loteamento ou loteamento padrao — subdivisao de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias ou o prolongamento, a modificacao ou a
ampliagao das vias existentes;

XXXII - loteamento de chacaras — parcelamento do solo urbano
destinado a pequenas propriedades para o cultivo de frutas, legumes, sendo também para uso
de recreacdo e lazer, respeitadas as normas sanitarias;

XXXIII - loteamento empresarial — loteamento cujos lotes sao
destinados a edificagdo para uso empresarial, podendo ser de acesso controlado;

XXXIV - loteamento de acesso controlado — loteamento cujos lotes sao
destinados a edificacao, e cuja administracao e manutengao das vias e areas publicas ficam a
cargo e Onus dos proprietarios, enquanto estiver vigorando a autorizagdo do Municipio para que
o loteamento esteja fechado, ou seja, murado em todo o seu perimetro e com acesso
controlado;

XXXV - loteamento com fins sociais — loteamento cujos lotes sao
destinados a edificacdo de unidades residenciais com fins sociais, nas Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS;

XXXVI - malha urbana consolidada — &reas situadas dentro da Area
Urbana conforme definida na Lei do Perimetro Urbano e ja parceladas e urbanizadas, ou
situadas na Area de Transicdo Urbana, contiguas a outros empreendimentos que deem
sequéncia a Area Urbana, de tal forma a nao criar vazios urbanos, e que possuir o minimo de
infraestrutura implantada;
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XXXVII - meio-fio — guia que separa o passeio da pista de rolamento em
um logradouro publico;

XXXVIII - multa — san¢do pecunidria imposta por infringéncia a
legislacao vigente;

XXXIX - nivelamento — regularizacao do terreno por corte das partes
altas ou aterro das partes baixas, permitindo estabelecer uma altitude de cota de soleira
compativel com a cota do logradouro publico;

XL - notificacdo — ato administrativo do Poder Executivo Municipal, para
dar ciéncia ao empreendedor de infracdes verificadas na documentacdo ou cometidas na
execucao de parcelamento;

XLI - passeio — caminho exclusivo para pedestres num logradouro
publico, limitado por meio-fio;

XLII - pista de rolamento — parte destinada ao trafego de veiculos nas
vias de circulacdo, composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XLIII - regularizagdo fundiaria — conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacdao dos nucleos preexistentes, urbanos
e informais, visando o ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes,
conforme atos legais, de modo a garantir as fungdes sociais da propriedade urbana;

XLIV - remembramento — reagrupamento de gleba ou lotes contiguos,
para constituicdo de unidades maiores; 0 mesmo que unificagao;

XLV - sistema vidrio — conjunto de vias de circulacdo para veiculos,
motorizados ou ndo, e pedestres;

XLVI - unidade autonoma — unidade correspondente a fracdo ideal do
terreno e coisas comuns, inseparaveis e expressas sob forma decimal ou ordinaria;

XLVII - via — lugar por onde circulam veiculos, motorizados ou ndo, nas
pistas de rolamento, e pedestres nos passeios;

XLVIII - vistoria — diligéncia efetuada pelo Municipio tendo, por fim,
verificar as condicoes de uma gleba, de um terreno ou de uma obra concluida ou ndo;

XLIX - zonas especiais de interesse social — areas publicas ou privadas
destinadas prioritariamente a producao e a manutencao da habitacdo de interesse social para
atendimento aos programas e agdes habitacionais e de regularizacdo fundiaria, estando sujeitas
a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacao do solo.

CAPITULO III
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
Secao I
Das Diretrizes Urbanisticas
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Art. 12 - O interessado em realizar parcelamento do solo no Municipio de
Sacramento deve solicitar diretrizes urbanisticas a serem expedidas pela Secretaria responsavel
pelo ordenamento territorial, em casos de:

I - condominio urbanistico de qualquer tipo, exceto aqueles dispensados
por esta Lei;

II - loteamento de qualquer tipo.

§ 19 - Os condominios urbanisticos com area inferior a 5.000 m2 (cinco
mil metros quadrados), e os remembramentos, com quaisquer dimensoes, sao dispensados da
solicitacdo de diretrizes urbanisticas, devendo o requerente solicitar a aprovacao e emissao da
certiddo via procedimento administrativo especifico.

§ 2° - No ato da solicitagdao do pedido de diretrizes, o empreendedor
deve especificar a intengao de implantacdo do loteamento na modalidade de acesso controlado.

8§ 392 - Em caso de desmembramento e desdobramento, a qualquer
tempo, a secretaria responsavel pelo ordenamento territorial pode exigir a solicitacdo de
diretrizes ao proprietario, se julgar necessario.

Art. 13 - O empreendedor deve apresentar a secretaria responsavel pelo
ordenamento territorial, para solicitacdo das diretrizes urbanisticas, requerimento contendo os
seguintes documentos:

I - certidao atualizada de registro da propriedade;
II — planta, contendo:

a) divisas da gleba ou do terreno a ser parcelado, devidamente cotadas,
com as suas confrontagdes, indicando os usos predominantes no entorno do mesmo;

b) as curvas de nivel de metro em metro;

c) localizagdo de areas alagadicas e solos hidromdrficos, quando existirem
no local, ou em sua proximidade, com delimitacdo das faixas marginais de quaisquer cursos
d’dgua naturais, perenes, ou intermitentes, incluindo-se os efémeros, desde a borda da calha
do leito regular, com excegao das veredas, que devem ser contabilizadas da faixa marginal em
projecdo horizontal, com largura minima de 50,00 m (cinquenta metros), a partir do espaco
permanentemente brejoso e encharcado, a ser analisado pela Secretaria responsavel pelo meio
ambiente;

d) localizagdo de bosque, Areas de Preservacdo Permanente ou &rvores
frondosas ou protegidas por Lei;

e) indicacao das vias de circulacdo contiguas ao perimetro da gleba ou
terreno, bem como dos arruamentos ja existentes internos a mesma, se houver;

f) localizacdo de dreas livres, de equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser
parcelada, quando houver;
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g) localizacao de edificagdes existentes no interior da gleba, quando

h) tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

i) localizacdo de linhas de transmissao de energia elétrica, dutos, rodovias
e ferrovias, com demarcagao dos limites das respectivas faixas de dominio, se houver;

j) outras indicagbes que possam interessar as orientacdes do
parcelamento, a serem requeridas pela Secretaria responsavel pelo ordenamento territorial;

III - arquivo em midia digital, contendo a planta georreferenciada.

§ 1° - O requerimento deve estar assinado pelo proprietario da gleba a
ser parcelada ou por seu representante legal e a planta mencionada no inciso III deste artigo
deve estar assinada por profissional habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA, ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, contendo em anexo, a
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART ou Relatdrio de responsabilidade técnica — RRT.

§ 2° - A ndo apresentacao da documentacao mencionada neste artigo é
impedimento para a tramitacao do processo e entrega das diretrizes solicitadas.

§ 3° - Caso existam linhas de transmissdo de energia elétrica, deve ser
apresentado, junto ao processo de diretrizes, documento fornecido pela concessionaria de
servicos, indicando os limites da faixa de dominio, bem como as possibilidades de utilizacao da
mesma, conforme previsto nesta Lei.

§ 4° — Os documentos previstos nas alineas “c” e “d” do inciso III do
caput deste artigo, devem ser conferidos pela Secretaria responsavel pelo meio ambiente e
caso nao estejam de acordo com a legislacao pertinente, a secretaria deve entrar em contato
com o requerente ou notifica-lo, a fim de que sejam complementadas as informagdes faltantes.

Art. 14 - Para a expedicdo das diretrizes urbanisticas, além da Secretaria
responsavel pelo ordenamento territorial, devem ser consultados os Orgaos, departamentos ou
entidades municipais responsaveis pelas seguintes areas:

I - protecdo do meio ambiente;

II — saneamento basico;

III — transito e mobilidade urbana, quando for o caso;

IV - habitacdo, quando for o caso;

V — outros Orgdos, quando necessario.

§ 1° - Para emissao dos pareceres, os Orgaos municipais competentes
devem vistoriar os locais pretendidos para implantacao do parcelamento.
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§ 29 - Pode ser realizada consulta aos Orgéos responsaveis pela saude,
educacdo, esporte e lazer, desenvolvimento social e econémico, para manifestacao quanto a
necessidade de implantagdo de equipamentos comunitarios.

§ 3° - Para a expedicao de diretrizes para loteamento de acesso
controlado ou condominio urbanistico, deve ser analisado o impacto urbanistico ambiental e
viario que possa vir a causar sobre a estrutura urbana, podendo ndo ser permitido o
fechamento do loteamento ou implantacdo do condominio urbanistico, se houver
comprometimento da fluidez do trafego e das ligacOes viarias essenciais, especialmente se
previstas na Lei do Plano de Mobilidade urbana.

§ 4° - Em casos onde houver incompatibilidade e impossibilidades de
ajustes viarios, desde que justificado tecnicamente, o Orgdo responsavel pelo ordenamento
territorial, pode solucionar da melhor maneira, encaixes e demais prolongamentos no sistema
viario para novos loteamentos.

Art. 15 - A resposta a solicitacdo de diretrizes urbanisticas, quando
admitida a viabilidade do parcelamento ou condominio urbanistico, deve conter as orientagdes
para adequar o respectivo parcelamento as legislagdes urbanisticas e ambientais pertinentes.

8§ 1° - No caso de loteamento, as diretrizes referidas no caput deste
artigo devem conter, no minimo:

I - critérios para o uso e ocupacdao do solo, segundo o tipo de
parcelamento e sua localizagao em zonas urbanas previstas na Lei de uso e ocupacao do solo
de Sacramento;

II - classe funcional das vias no entorno do parcelamento pretendido,
bem como a identificacdo dos eixos de interligacdo ao parcelamento e os prolongamentos das
vias arteriais e coletoras no interior da gleba ou terreno a ser parcelado, com respectivas
secOes transversais exigidas;

III - especificacdo e localizacdo aproximada das dareas destinadas a
equipamentos comunitarios, areas verdes e faixas ndo edificaveis;

IV - indicacao de solucdo técnica para escoamento das aguas pluviais,
abastecimento de agua e esgotamento sanitario com destinacao final ou tratamento de
residuos, conforme estabelecido pelo drgao responsavel;

V - outras exigéncias especificas em funcao da localizacdo e do tipo do
empreendimento;

VI — especificacdo para arborizagdo de vias, pragas e areas verdes,
conforme regulamento.

§ 29 - A localizacdo das dareas destinadas a equipamentos comunitarios
deve ser nas vias coletoras ou arteriais eventualmente previstas para a area objeto das
diretrizes urbanisticas.

§ 3° - No caso de condominio urbanistico, desmembramento e
desdobramento quando houver, as orientagdes da Prefeitura Municipal de Sacramento devem
ser compativeis com as especificidades de cada solicitacao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO — CNPJ: 18.140.764/0001-48
Praca Monsenhor Saul Amaral, 512 — Centro — CEP 38190-000 — Sacramento-MG
(34) 3351-8900 — www.sacramento.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO
MG.

Art. 16 - O prazo para apresentacdo das diretrizes urbanisticas pela
Secretaria responsavel pelo ordenamento territorial deve constar de regulamento.

Paragrafo Unico - 0 prazo para a concessao das diretrizes urbanisticas,
pode ser estendido, com justificativa da Secretaria responsavel pelo ordenamento territorial, se
for necessario proceder a consulta a Orgaos ou entidades estaduais ou federais ou a entidades
técnicas e concessionarias de servicos publicos, além dos previstos nesta Lei.

Art. 17 - As diretrizes urbanisticas expedidas pela Prefeitura Municipal
vigoram pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, prorrogavel por mais 1 (um) ano, mediante
analise do setor competente durante o qual o requerente deve apresentar o projeto definitivo
para o parcelamento ou condominio urbanistico.

Paragrafo Unico - Caso a legislacio pertinente se altere no prazo de
vigéncia das diretrizes urbanisticas ou haja interesse publico justificado, as diretrizes
urbanisticas podem ser revisadas.

Art. 18 - Apds o fornecimento das diretrizes urbanisticas, o interessado
pode iniciar o processo de pedido da aprovacdo de projeto e concessao de licenca para a
realizagdo do parcelamento ou condominio urbanistico, com a apresentagao dos documentos
Necessarios a sua aprovacao.

Secao II
Do Projeto de Parcelamento e Condominio Urbanistico

Art. 19 - Para solicitacdo de andlise e aprovagdo do projeto de
parcelamento do solo ou condominio urbanistico, o empreendedor deve apresentar ao Orgao ou
setor municipal responsavel ordenamento territorial, requerimento acompanhado dos
respectivos projetos e documentos.

Paragrafo Unico - O requerimento de que trata o caput deste artigo
deve estar assinado pelo proprietario da gleba ou terreno, ou por seu representante legal, e
conter:

I - nome do proprietario e assinatura;

II - natureza do parcelamento;

III - endereco;

IV - certidao atualizada de propriedade do imdvel;

V - cronograma de obra e, quando for o caso, indicacdo das diversas
etapas de execucao.

Subsecao I
Loteamento

Art. 20 - Para a aprovacao do projeto de loteamento devem ser
apresentados:
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I - planta na escala maxima de 1:1.000, assinada pelo proprietario e pelo
responsavel técnico habilitado pelo CREA ou CAU, contendo:

a) localizacao de dreas verdes, areas destinadas a equipamentos
comunitarios, outras areas de uso publico e faixas nao edificaveis;

b) subdivisao das quadras em lotes, com a respectiva numeracao,
dimensoes e areas;

¢) indicagdo do norte verdadeiro, das curvas de nivel, dos cursos d'agua,
das matas e das arvores existentes;

d) nivelamento que deve tomar por base a referéncia de nivel (RN)
oficial;

€) quadro de areas dos lotes, quadras, areas destinadas a equipamentos
comunitarios, areas verdes, vias de circulacdo, areas nao edificantes e de preservagao
permanente, com as devidas porcentagens, e 0s seus totais;

II — planta de arruamento, contendo o sistema de vias com a respectiva
hierarquia, as dimensodes lineares e angulares do projeto, as segdes transversais e longitudinais
de todas as vias do loteamento, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico habilitado
pelo CREA ou CAU;

III - copia das diretrizes urbanisticas fornecidas pela Secretaria
responsavel pelo ordenamento territorial;

IV - documento de Responsabilidade Técnica do responsavel técnico pela
execucao das obras, emitida pelo CREA ou CAU;

V - arquivo em midia digital, com a planta do loteamento,
georreferenciada;

VI - memorial descritivo apresentando:

a) a descricao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a
fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

b) as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c) a indicagdo das areas publicas que devem passar ao dominio do
municipio no ato de registro do loteamento;

d) a enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

VII - outros projetos ou indicacdes técnicas relativas as obras e servicos
de infraestrutura, tais como iluminagdo publica, saneamento e drenagem, exigidos e aplicaveis
conforme as caracteristicas do parcelamento pretendido, de acordo com o previsto nesta Lei;
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VIII - cronograma de obra e, quando for o caso, indicacao das diversas
etapas de execugao;

~ IX — projeto de sinalizacdo horizontal e vertical para o sistema viario, a
ser analisado pelo Orgao ou setor responsavel pelo transito e transporte;

X — projeto de arborizacdao das vias publicas, a ser analisado pela
secretaria responsavel pelo meio ambiente.

§ 1° - A identificacdo das vias e outros logradouros publicos, deve ser
feita por meio de denominagdo oficial de nomes ja aprovados pela Camara Municipal, e com
sua localizacdo determinada pelo Orgdo responsavel pela aprovagao dos projetos, exceto
quando se tratar de prolongamento de via ja existente, que deve receber o mesmo nome da via
que foi prolongada, ressalvado quando o prolongamento prejudicar o sistema métrico de
numeragao.

§ 2° - O empreendedor pode sugerir denominacao das vias publicas do
loteamento de acesso controlado.

§ 39 - A denominacdo das vias publicas nos demais tipos de loteamentos
sao da competéncia dos Poderes Executivo e Legislativo.

§ 4° - A aprovacdo do loteamento sé pode ser realizada mediante
constatacdo pelo érgdao competente da inexisténcia de débitos municipais relativos ao imével.

Subsecao II
Desmembramento

Art. 21 - Para a aprovacao do projeto de desmembramento devem ser
apresentados, além dos documentos exigidos nos artigos 19, os seguintes:

I — indicacao do tipo de uso predominante no local;

II - planta na escala maxima de 1:500, assinada pelo proprietario e pelo
responsavel técnico devidamente habilitado pelo CREA ou CAU, com a situacao anterior e a
posterior ao desmembramento, com as seguintes indicacoes:

a) divisas da gleba;

b) via confrontante com a gleba, bem como as vias mais préximas que a

circundam;

c) subdivisao em lotes e areas remanescentes, se houver;

d) localizagao das edificagOes existentes na gleba, quando existentes;

e) norte verdadeiro, curvas de nivel, cursos d'agua, matas e arvores
existentes;

f) quadro de dareas dos lotes, areas nao edificantes e de preservacao
permanente e destinadas a equipamentos comunitarios, quando for o caso, com as devidas
porcentagens, e 0s seus totais;
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III - memorial descritivo apresentando a descricao dos lotes, das areas
destinadas a equipamentos comunitarios, quando for o caso, das areas nao edificantes, area
total do terreno e remanescentes, se houver;

IV - documento de responsabilidade técnica do autor do projeto, emitida
pelo CREA ou CAU;

V - outros projetos ou indicacdes técnicas relativas as obras e servicos de
infraestrutura exigidos, caso a via confrontante com o desmembramento n3ao os possua;

VI - copia das diretrizes urbanisticas fornecidas pela Secretaria
responsavel pelo ordenamento territorial, quando for o caso;

VII - arquivo em midia digital, com a planta de desmembramento,
georreferenciada, quando o 6rgao responsavel pela aprovacao julgar necessario;

VIII - cronograma de execucao quando houver a necessidade de obras;
IX — garantia para a execugao de obras, quando houver.

Paragrafo Unico - Aprovado o projeto, a Prefeitura Municipal deve
emitir a certidao de desmembramento.

Subsecao III
Desdobramento

Art. 22 - Para a aprovacao do projeto de desdobramento devem ser
apresentados, além dos documentos exigidos no artigo 19, os seguintes:

I - planta na escala maxima de 1: 500, assinada pelo proprietario e pelo
responsavel técnico devidamente habilitado pelo CREA ou CAU, com a situagao anterior e a
posterior ao desdobramento, com as seguintes indicagdes:

a) identificacdo do lote, com o nome do loteamento, nimero da quadra,
se houver, niUmero do lote e de seus confrontantes em todas as faces;

b) via confrontante com o lote, bem como das vias que circundam a
quadra, com indicacdo da distancia do lote até a via mais proxima;

c) subdivisao do lote em lotes pretendidos e areas remanescentes, se
houver;

d) localizagao das edificagdes existentes no lote, se houver;

e) norte verdadeiro, curvas de nivel, cursos d'agua, matas e arvores
existentes;

f) quadro de areas dos lotes, areas ndo edificantes e de preservacao
permanente e de areas de uso publico, quando for o caso, com as devidas porcentagens, e os
seus totais;

II - memorial descritivo apresentando descricao:
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a) do lote a ser desdobrado, com o nome do loteamento, nimero da
quadra, se houver, niumero do lote e de seus confrontantes em todas as faces, e dos lotes
resultantes;

b) das areas de uso publico, quando for o caso, das areas nao edificantes
e de preservagao permanente, do terreno e remanescentes, se houver;

III - Documento de Responsabilidade Técnica do autor do projeto,
emitida pelo CREA ou CAU;

IV - copia das diretrizes urbanisticas fornecidas pela Secretaria
responsavel pelo ordenamento territorial, quando for o caso;

V - arquivo em midia digital, com a planta do desdobramento,
georreferenciada, quando o 6rgao responsavel pela aprovacao julgar necessario;

VI - outros projetos ou indicacdes técnicas relativas as obras e servicos
de infraestrutura exigidos, caso a via confrontante com o desdobramento ndo os possua;

VII — cronograma de execucao quando houver a necessidade de obras;
VIII — garantia para a execugao de obras, quando houver.

Paragrafo Unico - Aprovado o projeto, a Prefeitura Municipal deve
emitir a certidao de desdobramento.

Subsecdo IV
Remembramento

Art. 23 - Para a aprovagao do projeto de remembramento devem ser
apresentados, além dos documentos exigidos no artigo 19, os seguintes:

I - planta na escala maxima de 1: 500, assinada pelo proprietario e pelo
responsavel técnico devidamente habilitado pelo CREA ou CAU, com a situacdo anterior e a
posterior ao remembramento, indicando:

a) identificagdo dos lotes, com o nome do loteamento, nimero da
quadra, numero dos lotes e confrontantes em todas as faces ou as divisas das glebas a serem
remembradas;

b) localizagao das edificagbes existentes nos lotes ou nas glebas, se
houver;

c) via confrontante com as glebas ou com os lotes, bem como as vias
mais préximas que os circundam, com indicacao da distancia até a via mais préxima;

d) norte verdadeiro, curvas de nivel, cursos d'agua, matas e arvores
existentes;

e) quadro de areas dos lotes ou glebas agrupados, areas nao edificantes
e de preservagao permanente, quando for o caso, e os seus totais;
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II - memorial descritivo apresentando descricdo dos lotes ou glebas
agrupados, contemplando a situagao anterior e posterior ao remembramento;

III - documento de responsabilidade técnica do autor do projeto, emitida
pelo CREA ou CAU;

IV - arquivo em midia digital, com a planta do remembramento,
georreferenciada, quando o 6rgao responsavel pela aprovacao julgar necessario.

Paragrafo Unico - Aprovado o projeto, a Prefeitura Municipal deve
emitir a certiddao de remembramento.

Subsecao V
Condominio Urbanistico ou Condominio de Lotes

Art. 24 - Para a aprovacdao do projeto de condominio urbanistico
horizontal ou condominio de lotes, devem ser apresentados, além dos documentos exigidos no
artigo 19, os seguintes:

I - indicacdo do tipo de uso predominante no local;

II - planta na escala maxima de 1:1.000, assinadas pelo proprietario e
pelo responsavel técnico devidamente habilitado pelo CREA ou CAU, contendo:

a) localizagdo de unidades autobnomas ou lotes, dreas de uso comum
destinadas a circulacdo interna e ao lazer, areas destinadas a equipamentos comunitarios a
serem doadas, se for o caso;

b) indicacdao do norte verdadeiro, das curvas de nivel, dos cursos d’agua,
das matas e arvores existentes;

¢) indicagao da via confrontante com a gleba ou o lote, bem como das
vias mais proximas que a circundam;

d) quadro de areas indicando as areas privativas, se for o caso, nas
unidades auténomas, das areas de uso comum, das areas destinadas a equipamentos
comunitarios, quando houver, das areas nao edificantes e de preservacao permanente se a
gleba tiver, com as devidas porcentagens, e os seus totais;

e) para condominios urbanisticos horizontais edificados, planta de
implantacao das edificagdes, com indicagdo dos afastamentos entre elas, em relacao as areas
comuns e as divisas do terreno, conforme parametros previstos na Lei de Uso e Ocupagao do
Solo de Sacramento para a zona urbana em que se situe e demais parametros urbanisticos
relevantes;

III - copia das diretrizes urbanisticas fornecidas pela Secretaria de
responsavel pelo planejamento, quando for o caso;

IV - documento de Responsabilidade Técnica do responsavel técnico pela
execucao das obras e projeto, emitida pelo CREA ou CAU;

V - arquivo em midia digital, com a planta do condominio urbanistico,
georreferenciada;
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VI - memorial descritivo, para condominio de lotes, apresentando
descricao das areas das unidades auténomas, das areas de uso comum, das areas destinadas a
equipamentos comunitarios, quando houver, das areas nao edificantes, area total do terreno e
remanescentes, se houver;

VII - memorial descritivo, para condominio urbanistico horizontal
edificado, apresentando descricdo das areas privativas nas unidades autbnomas, das areas de
uso comum, das areas destinadas a equipamentos comunitarios, quando houver, das areas nao
edificantes, area total do terreno e remanescentes, se houver;

VIII - outros projetos ou indicagdes técnicas que eventualmente tenham
sido solicitados por ocasido da emissdo das diretrizes urbanisticas;

~ IX — projeto de sinalizagdo horizontal e vertical para o sistema viario, a
ser analisado pelo Orgao ou setor responsavel pelo transito e transporte;

X — projeto de arborizacdo das vias publicas, a ser analisado pela
secretaria responsavel pelo meio ambiente.

§ 1° - As areas privativas das unidades autdonomas nos condominios
urbanisticos horizontais e de lotes devem atender as dimensdes e as areas minimas exigidas
para lotes, de acordo com o definido para a zona em que se situem.

§ 2° - Aprovado o projeto do condominio urbanistico, o Orgéo ou setor
municipal competente deve emitir a licenca para construir ou outro documento de licenca
pertinente.

Art. 25 — E admitida a substituicdao de projeto de parcelamento, no
transcorrer do processo de aprovagao devendo ser realizada reavaliagao das diretrizes
urbanisticas fornecidas, caso a Secretaria responsavel pelo ordenamento territorial entenda ser
necessario.

Secao II1
Das Disposicoes Gerais para Aprovacao de Parcelamento do solo e Condominio
Urbanistico

Art. 26 — Os empreendimentos passiveis de diretrizes urbanisticas podem
ter uma analise prévia de seus projetos.

§ 1° - Os loteamentos de que trata o artigo 20, para analise prévia,
devem apresentar os documentos mencionados nos seus incisos I a V.

§ 29 - Os Condominios Urbanisticos e de Lotes de que trata o artigo 24,
para analise prévia, devem apresentar os documentos mencionados nos seus incisos I a V.

§ 3° — Apds a andlise prévia de que trata este artigo e estando em
conformidade com as diretrizes emitidas, o requerente deve apresentar os documentos
mencionados:
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I - para loteamentos: os documentos previstos nos incisos VI a X do
artigo 20;

II — para Condominios Urbanisticos e de Lotes: os documentos previstos
nos incisos VI a VIII do artigo 24.

Art. 27 - No caso da existéncia de uma ou mais edificacoes na area a ser
parcelada, o empreendedor pode solicitar a regularizagao das edificagdes ou solicitar licenca e
certiddo da demolicao dos imdveis existentes na gleba para a Prefeitura Municipal.

Art. 28 - No caso de condominios urbanisticos que estejam sujeitos a
apresentacdao de Estudo de Impacto de Vizinhanca, podem constar nas diretrizes urbanisticas
definicbes de medidas compensatdrias ou atenuantes a serem exigidas pela Secretaria
responsavel pelo ordenamento territorial, seguindo o disposto em Deliberacdes Normativas do
Conselho da Cidade.

Art. 29 - O Org3o ou setor responsavel pelo ordenamento territorial deve
aprovar ou recusar o projeto de parcelamento ou de condominio urbanistico, em consonancia
com regulamento expedido pelo Executivo.

Art. 30 - Na hipotese de documentacdo incompleta, ou quando houver
necessidade de qualquer diligéncia além da prevista nesta Lei, o prazo para a aprovacao ou
recusa, € contado a partir da data em que a documentacao estiver plenamente completada ou
a nova vistoria atendida.

Art. 31 - No caso de haver necessidade de licencas especiais por parte
de entidades federais, estaduais e municipais, o0 Orgao ou setor responsavel pelo ordenamento
territorial somente deve aprovar o projeto quando forem apresentadas as respectivas licengas.

Art. 32 - O Municipio deve aprovar o cronograma de execucdo da obra
em conjunto com a aprovacgao do projeto de parcelamento do solo.

Art. 33 — A aprovacdao dos projetos de loteamentos e condominios
urbanisticos se da na forma de Decreto do Executivo Municipal, contendo nome do loteamento,
proprietario, area total a ser parcelada, area total computavel, localizacao, responsavel técnico
pela execucao do empreendimento, responsavel técnico pelo projeto urbanistico, n® de
quadras, n° de lotes, areas publicas (areas verdes e institucionais, areas destinadas a sistema
viario, areas de preservagao permanente), areas “non aedificandi’, garantias hipotecarias, prazo
para registro do loteamento, e outras exigéncias feitas pelo poder publico quando da aprovacao
do loteamento.

§ 1° - O prazo de validade do ato do Poder Executivo relativo a
aprovacao do projeto de loteamento é de 180 (cento e oitenta dias), contados, a partir da sua
publicagao.

§ 2° - O prazo de validade do ato do Poder Executivo relativo a
aprovacao do projeto de condominio urbanistico esta previsto no artigo 59 desta Lei.
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§ 39 - Somente nos casos em que as informagdes constantes no decreto
publicado estiverem incorretas, este pode sofrer alteracao, por incorrecao ou quando solicitado
pelo Cartdrio de Registro Imobilidrio, através de nota de devolugao.

§ 4° — Havendo divergéncia entre Municipio e Cartério quanto a
aprovacao do parcelamento, desde que tecnicamente justificado, o caso deve ser submetido ao
Grupo de implementacdo e acompanhamento do Plano Diretor - GIP.

§ 5° — O Decreto de aprovacao do parcelamento somente pode ser
levado a registro com a apresentacao do licenciamento ambiental ou documentacao de nao
passivel de licenciamento.

§ 6° — A qualquer momento o empreendedor pode solicitar a alteragao
do responsavel técnico pela obra do empreendimento.

§ 7° — O prazo de validade das certidoes de desmembramento,
desdobramento ou remembramento é de 180 (cento e oitenta) dias contados da sua emissao.

) Art. 34 - Nas andlises para a aprovacao do projeto de parcelamento do
solo, o Orgao ou setor responsavel pelo ordenamento territorial deve estabelecer as zonas e
categorias de usos permitidos, de acordo com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo de Sacramento,
e confirmar as obras necessarias de infraestrutura para a area a ser parcelada.

§1° - Para condominios urbanisticos horizontais edificados a fracdo ideal
pode ter drea minima de 160 m? (cento e sessenta metros quadrados) com testada minima de
8 (oito) metros, respeitadas as demais disposicdes desta Lei.

§ 2° - Para empreendimentos previstos no § 1° deste artigo o projeto
deve conter area de lazer interna correspondente a 10% (dez por cento).

Art. 35 - Com a aprovagao do projeto de parcelamento, o empreendedor
deve promover sua inscricao no Registro Geral de Imdveis no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, sob pena de caducidade da aprovacao, conforme estabelecido pela Lei Federal.

8§ 1° - Decorrido o prazo previsto no caput deste artigo, o interessado
deve apresentar a comprovacao do registro no cartdrio de imdveis, para fins de lancamento
cadastral.

§ 29 - Apds a aprovagao do parcelamento e antes do prazo previsto para
o registro dos lotes se exaurir, pode haver alteracao do projeto aprovado, a requerimento do
proprietario do loteamento, com as devidas justificativas.

Art. 36 - No caso de aprovagao do parcelamento, sem inicio das obras, e
nao registro dos lotes no prazo estabelecido, mas com diretrizes ainda validas, o requerente
deve justificar, caso queira a continuidade da tramitagao.

8§ 19 — As diretrizes, mesmo que ainda dentro do prazo de validade,
podem ser reanalisadas e caso a legislagao pertinente tenha se alterado, ou haja interesse
publico justificado, podem ser solicitadas adequagdes nos projetos que se fizerem necessarias.

8§ 2° — No caso de as diretrizes perderem a validade e houver a
necessidade de alteracao nas definicbes do documento, devem ser solicitadas novas diretrizes
através de processo administrativo e no caso em que ndo haja mudancas, o Orgao responsavel
pela emissdo pode, através de oficio, alterar a data de validade do documento.
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Art. 37 - No caso de aprovacao do parcelamento, mas tenha sido dado
inicios as obras, e ndo registro dos lotes no prazo estabelecido, o ato do Executivo Municipal
deve ser revogado sem direito a reavaliacdo, devendo ser providenciado processo de
regularizacao do parcelamento, conforme previsto nesta Lei.

Art. 38 - A alteracao do parcelamento apds o registro dos lotes sé pode
ser feita nas condicOes previstas na Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas
alteracoes.

Paragrafo Unico - As alteracdes, incluidas o remanejamento do
parcelamento, devem garantir os parametros urbanisticos conforme projeto aprovado e
registrado, respeitada a legislacdo ambiental vigente na época da solicitagdo do
remanejamento, ouvido o Grupo de implementacao e acompanhamento do Plano Diretor — GIP.

Secao IV
Das Garantias para Execucao de Parcelamento do solo

Art. 39 - Para a aprovacdo do projeto de parcelamento do solo, o Orgéo
ou setor responsavel pelo ordenamento territorial deve efetuar os seguintes procedimentos:

I — calculo das garantias, nos casos de loteamentos, condominio
urbanistico e dos desmembramentos onde sejam exigidas obras e servicos de infraestrutura;

II — fazer o encaminhamento do projeto de parcelamento ou da licenca
de construir para o setor juridico analisar as garantias e preparar a documentacao referente as
areas publicas a serem doadas para o Municipio, quando for o caso;

III — para toda e qualquer obra incidente em parcelamentos, o
empreendedor deve apresentar garantia, devendo ainda, constar no cronograma de obras a ser
aprovado pela Prefeitura de Sacramento, e o prazo de execugao.

Paragrafo Unico - O Orgdo ou setor municipal competente deve
formular planilha de custo da obra para fins de calculo do valor da garantia.

Art. 40 - O empreendedor deve apresentar instrumento de garantia para
a execucao das obras e servicos de infraestrutura previstos nesta Lei, podendo a critério da
Prefeitura Municipal ser adotada uma das seguintes opgoes:

I — caucdo de parte dos lotes destinados a alienacdo a particulares, no
caso de desmembramento e loteamento, ou parte das areas vendaveis, no caso de condominio
urbanistico horizontal de interesse social;

II - bem imodvel localizado no Municipio de Sacramento;

III - Carta de Fianga, seguro garantia ou documento bancario
equivalente, devidamente registrados, com previsdao de correcdo monetaria.

§ 1° - O valor total da garantia deve corresponder na época da
aprovacao do projeto, a 150% (cento e cinquenta por cento) do custo estimado para a
realizacao das obras e servigos de infraestrutura.
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§ 29 - As garantias previstas nos incisos I, II e III do caput deste artigo,
devem ser registradas no Registro Geral de Imdveis simultaneamente ao ato de registro do
parcelamento.

§ 3° - Devem ser previstas garantias para a execucao de passagens
viarias em APP’s, rodovias e ferrovias, mesmo se o parcelamento for integrante de programas
habitacionais de interesse social.

§ 4° — O documento de garantia de execugao das obras e servigos de
infraestrutura, deve ter o prazo previsto de 60 (sessenta) dias além do prazo estipulado no
cronograma de obras pelo empreendedor para a implantacdo da infraestrutura.

Art. 41 - O Municipio fica autorizado a utilizar a garantia para corrigir
imperfeicdes na execucao das obras ou servicos no parcelamento ou para reparar danos
decorrentes da acao ou omissao do empreendedor.

Art. 42 - No caso de atraso das obras ou da nao realizagdao destas, em
descumprimento ao cronograma, o Municipio pode assumir a realizacdo parcial ou integral da
obra e dos servigos de responsabilidade do empreendedor, mediante cobranca, do proprietario,
por meios administrativos ou judiciarios do valor correspondente as obras, acrescida de 20%
(vinte por cento) a titulo de administragao.

Art. 43 - A garantia prestada deve ser retida definitivamente, no caso da
ndo execucao das obras e servicos de infraestrutura por falta do empreendedor, sem prejuizo
das sangOes cabiveis, respeitando a ampla defesa e o contraditorio.

Art. 44 - Os lotes, as areas vendaveis ou imdveis caucionados devem ser
liberados mediante solicitacdo expressa do empreendedor apds a aceitacdo do parcelamento
pelos drgaos responsaveis pelo recebimento do parcelamento.

§ 1° - A Prefeitura Municipal de Sacramento pode autorizar a liberagao
parcial da garantia, nos casos de obras executadas em etapas, desde que seja respeitado o
cronograma de obras e as entregas, podendo liberar parte dos lotes ou areas vendaveis
caucionados proporcionalmente a execucao dos servicos de infraestrutura executados,
mediante requerimento do empreendedor, apds as competentes vistorias, devendo estar
assegurado a independéncia entre as etapas e o perfeito funcionamento de todos os servicos
previstos.

§ 2° — Fica autorizado, a critério do Orgdo ou setor responsével pelo
ordenamento territorial, o recebimento parcial das obras e liberagao parcial da garantia.

Secao V
Da Execucdo das Obras nos Parcelamentos do solo e Condominios Urbanisticos
Subsecado I
Disposicoes Gerais

Art. 45 — Apds a publicacdo do Decreto de aprovagdao do
empreendimento, o empreendedor deve solicitar, através de oficio, a licenca para o inicio das
obras.

§ 1° - Cumpridas todas as exigéncias cabiveis, o Orgdo ou setor
responsavel pelo ordenamento territorial deve emitir a respectiva licenca para inicio das obras,
valida pelo periodo de 3 (trés) anos, prorrogavel por mais 1 (um) ano, devendo o projeto
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aprovado ser executado no prazo constante do cronograma de execucdao, sob pena de
caducidade da aprovacao.

§ 29 - A aprovacao do parcelamento nao da direito ao inicio das obras.

§ 39 - O Ato de solicitagdo para inicio de obras deve ser simplificado, via
oficio, tendo como anexo o licenciamento ou dispensa de licenciamento ambiental emitido.

Art. 46 - Nos casos de loteamentos e condominio de lotes, compete ao
empreendedor executar, conforme o projeto aprovado, sem qualquer onus para o Municipio, as
seguintes obras e servigcos de urbanizagao e infraestrutura:

I - demarcacdo cravada ao solo, em concreto, contendo a indicacao de
lotes, quadras, chanfros ou raios e areas publicas;

II - abertura e terraplenagem das vias com pavimentagao, colocagao de
meios-fios e sarjetas;

III - pavimentacdo da via de acesso ao parcelamento, interligando-o a
malha urbana existente, com solugdo de drenagem de aguas pluviais e rede de energia elétrica,
quando for o caso;

IV - provisdo de elementos de drenagem superficial ou subterréanea que
viabilizem o adequado escoamento de aguas pluviais, em conformidade com as exigéncias do
orgao responsavel pela aprovacao dos projetos;

V - instalacdo do sistema de distribuicao de agua potavel, através de
tronco alimentador e redes duplas, em todas as vias, inclusive em frente as areas destinadas a
equipamentos comunitarios e as areas verdes, com derivagdes domiciliares ou prevista solucdo
alternativa de abastecimento, devidamente aprovada pela concessionaria do servigo;

VI - implantacdo de sistema de captacdo e armazenamento d'agua ou
execucao de solucdo alternativa de abastecimento, quando a area se situar fora da zona de
pressdo minima, em conformidade com as orientacdes da concessionaria do servico;

VII - instalacdo de sistema de esgotamento sanitario, com redes duplas
em todas as vias e respectivas ligagdes domiciliares, inclusive em frente as areas destinadas aos
equipamentos comunitarios e as areas verdes, ou solucao de esgotamento sanitario coletivo,
devidamente aprovada pela concessionaria do servico;

VIII - instalacdo das redes de distribuicdo de energia elétrica e de
iluminacdo publica;

IX - contencao de encostas, quando necessaria;

X - urbanizacdo das areas verdes e arborizagdo das vias publicas,
devendo ser o projeto aprovado pelo Orgao responsavel pelo meio ambiente;

XI - construcdo de pontes e pontilhdes que se fizerem necessarios para
acesso e ligacdo ao sistema viario existente;
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XII - solucdo para o tratamento e destinacdao final dos esgotos, em
atendimento as exigéncias da concessionaria do servico;

XIII - placas contendo nomenclatura das ruas de acordo com padroes
estabelecidos pelo Municipio, a ser aprovado pelo érgao responsavel pelo transito;

XIV - instalagdo de abrigos de Onibus nas vias coletoras e arteriais
conforme projeto a ser aprovado pelo setor responsavel;

XV — sinalizagdo viaria horizontal e vertical, a ser aprovado pelo Orgdo
responsavel pelo transito;

XVI - instalagdo de hidrantes publicos na rede publica de distribuicao de
agua e em loteamentos e condominios, respeitadas as respectivas legislacdes e normativas
vigentes;

XVII - abertura e terraplenagem das vias de circulagdo interna, com
pavimentacao, inclusive do passeio, colocagao de meios-fios e sarjetas em conformidade com
as normas e padroes estabelecidas para as vias publicas;

XVIII — implantacdo de passeio pavimentado no caso de condominio de
lotes e loteamento de acesso controlado;

XIX - implantacdo de passeio pavimentado nas areas de equipamentos
publicos, institucionais e verdes.

§ 19 — O passeio deve ser executado conforme estabelecido no Anexo III
(Parémetros para Sistema Viario) desta Lei e constar no contrato de compra e venda do imoével
que o proprietario do lote lindeiro é o responsavel pela manutengdao de todo o passeio
confrontante com seu lote, inclusive da faixa verde na calgada, quando houver, que nao pode
ser suprimida.

§ 29 — A Prefeitura de Sacramento pode intervir, declarando através de
decreto, areas de interesse publico para a implantagao de sistema viario ou faixas de servidao.

Art. 47 - No caso de condominios urbanisticos horizontais ou verticais
edificados ou de lotes, compete ao empreendedor executar, conforme projetos aprovados, as
seguintes obras e servigos de urbanizacao e infraestrutura:

I - demarcacdo cravada ao solo, em concreto, com a indicacdo da area
privativa da unidade autbnoma equivalente ao lote, da quadra interna e das areas comuns
destinadas a lazer, no caso de condominio horizontal edificado ou de lote;

II - abertura e terraplenagem das vias de circulacao interna, com
pavimentacao, inclusive do passeio, colocacao de meios-fios e sarjetas em conformidade com
as normas e padroes estabelecidas para as vias publicas;

III - instalagdo do sistema de distribuicdo de agua potavel, através de
tronco alimentador e redes duplas, em todas as vias internas dos condominios, com respectivas
derivagOes ou solugdo alternativa de abastecimento, aprovada pela concessionaria do servico;
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IV - instalagdo de sistema de esgotamento sanitario, com redes duplas
em todas as vias internas do condominio e respectivas ligagdes domiciliares ou solucao de
esgotamento sanitario individual, aprovada pela concessionaria do servico;

V - instalacdo das redes de distribuicdo de energia elétrica e de
iluminacdo publica das areas comuns destinadas a circulacdo interna e lazer, devidamente
aprovadas pela concessionaria do servico;

VI — urbanizacdo e arborizacao das areas comuns destinadas a circulacao
interna, areas de lazer e areas verdes;

VII — outras obras e servicos definidos pela Prefeitura Municipal.

§ 1° - Além das obras e servicos mencionados neste artigo, o
empreendedor deve executar as edificacbes previstas no projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal, concomitantemente a implantacdo do condominio urbanistico horizontal ou vertical,
sob pena de ndo ter liberado o habite-se.

§ 29 - O passeio deve ser executado conforme estabelecido no Anexo III
(Parametros para Sistema Viario) desta Lei e constar no contrato de compra e venda do imdvel
que o proprietario do lote lindeiro é o responsavel pela manutencdo de todo o passeio
confrontante com seu lote, inclusive da faixa verde na calcada, quando houver, que ndo pode
ser suprimida.

Art. 48 - No caso dos desmembramentos e desdobramentos devem ser
exigidas as seguintes obras e servicos de infraestrutura, quando necessario:

I - demarcacao cravada ao solo, em concreto, contendo a indicacao de
lotes e areas publicas;

II - provisdao de elementos de drenagem superficial ou subterranea que
viabilizem o adequado escoamento de aguas pluviais;

III - contencdo de encostas, quando necessaria;

IV - arborizacdo do logradouro fronteiro ao desmembramento e das
areas publicas, quando for o caso;

V - instalacdo do sistema de distribuicao de agua potavel, através de
tronco alimentador e redes publicas com derivacdes domiciliares, inclusive em frente as areas
publicas;

VI - instalacdo de sistema de esgotamento sanitario, com redes e
ligagdes domiciliares, inclusive em frente as areas publicas;

VII - instalacdo das redes de distribuicdo de energia elétrica e de
iluminacdo publica;

VIII - pavimentacdo das vias de circulagdo, inclusive execucao do
passeio, colocacao de meios-fios e sarjetas em conformidade com as normas e padroes
estabelecidos para as vias publicas, quando for o caso.
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§ 19 - A execucao das obras e servicos mencionados neste artigo pode
ser dispensada quando estes ja estiverem implantados e em perfeito funcionamento.

§ 20 - A pavimentacao do passeio publico, quando houver necessidade,
pode ser executado, em prazo nao inferior a 2 (dois) anos, conforme estabelecido no Anexo III
(Parametros para Sistema Viario).

) Art. 49 - Podem ser exigidos itens de infraestrutura complementar, a
critério do Orgdo responsavel pelo ordenamento territorial ou das concessiondrias de servicos,
desde que seja justificada a necessidade dos mesmos.

Art. 50 - Quando no movimento de terra para a implantagao do
parcelamento for necessario trazer ou levar material para area externa aos limites do
empreendimento, o 6rgao ou setor municipal competente deve ser informado, podendo ser
exigidas medidas atenuantes para os impactos decorrentes.

Art. 51 - O empreendedor deve manter no canteiro de obras, para fins
de fiscalizacdo, todos os documentos relativos a aprovacdo do projeto de parcelamento do solo
ou condominio urbanistico, abrangendo:

I - contratos, escrituras e compromissos de compra e venda de lotes;

II - documentos relativos as obras e servicos de infraestrutura a serem
executados sob sua responsabilidade;

III - cronograma de execugao das obras;

IV - licenca para inicio das obras emitida pelo Orgdo responsavel pelo
ordenamento territorial e demais;

V - ato do Executivo Municipal que aprovou o empreendimento ou as
certidodes e licencas emitidas.

Art. 52 - A execucao das obras e seguranca deve observar, além do
previsto nesta Lei, as exigéncias previstas nas legislacdes especificas.

Art. 53 - A execucao das obras e servicos a cargo do empreendedor deve
ser fiscalizada pelos 6rgdos ou setores municipais responsaveis pelo recebimento das
infraestruturas, a qualquer tempo, devendo o empreendedor criar as facilidades para os fiscais.

_ Paragrafo Unico — Para qualquer tipo de parcelamento do solo, deve
ser entregue ao Orgdo responsavel pelo recebimento das obras de infraestrutura, no ato da
entrega parcial ou total, laudos com a respectiva ART ou RRT, da conclusdo da infraestrutura
do empreendimento.

Art. 54 - O empreendedor durante o periodo de obras deve se
responsabilizar pelas areas verdes, areas destinadas a equipamentos comunitarios e Areas de
Preservacao Permanente (APP), preservando-as do ponto de vista ambiental e contra
ocupagOes irregulares, cercando-as até seu repasse definitivo para a Prefeitura Municipal
Sacramento.

Art. 55 - A execucao das obras é de total responsabilidade do
empreendedor que responde tecnicamente, perante a Prefeitura, pelo periodo de 5 (cinco)
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anos, apds a entrega das obras, bem como nos casos de ma execucao das mesmas, cabendo
ao Municipio fazer esta verificagao e exigir os reparos necessarios.

Subsecao II
Das Medidas Compensatoérias

Art. 56 — A implantacdo de qualquer tipo de parcelamento do solo ou
condominio urbanistico, fica condicionada a execucao pelo empreendedor de medidas
compensatorias definidas no processo de diretrizes urbanisticas ou aprovagao, em funcdo do
impacto do empreendimento e do aumento no adensamento populacional, seguindo normativa
do Conselho da Cidade, sendo:

I - implantagdo de praca ou area verde;

II - construcdo de equipamento publico (creche, escola, unidade de
saude ou outro).;

III — deposito em espécie em fundo especifico.

§ 1° - A execugao ou depdsito em espécie referente as medidas
compensatorias é requisito para o recebimento final das obras e servicos de infraestrutura do
parcelamento do solo.

§ 29 - Os parametros para calculo das medidas compensatérias de que
trata este artigo devem definidas por meio de Deliberagao Normativa do Conselho da Cidade.

Subsecao III
Prazos para Execucao do Parcelamento do solo e do Condominio Urbanistico

Art. 57 - O prazo total para a execugao do parcelamento, definido no
cronograma de execucdo da obra, é de 3 (trés) anos, prorrogavel por mais 1 (um) ano,
contados a partir de 180 (cento e oitenta) dias do ato do Executivo Municipal de aprovacao do
projeto.

§ 1° - A prorrogacao do prazo para conclusao das obras e servigos de
infraestrutura é admitida, conforme o disposto nesta lei, devendo o empreendedor apresentar
novo cronograma de execugao da obra a ser aprovado pelo Orgao ou setor responsavel pelo
ordenamento territorial.

§ 2°- O pedido de prorrogacao deve ser protocolado 60 (sessenta) dias
antes do vencimento do prazo, acompanhado das devidas garantias.

Art. 58 - E admitida a execucdo e recebimento parcial do parcelamento,
a pedido do interessado, desde que se mantenha inalterado o prazo previsto, para a execucao
total da obra, atendidas as seguintes condicdes:

I — a execugao parcial deve estar prevista no cronograma geral de
execucao das obras;

II - detalhamento das etapas de execucao da obra no memorial
descritivo que acompanha o projeto, com a respectiva identificacao dos lotes e a descricao da
infraestrutura urbana a serem executados em cada uma das etapas;
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III — apresentacdo de planta com a demarcagao das areas referentes as
etapas de execucao da obra;

IV - identificacdo dos lotes dados em garantia em cada uma das etapas
de execucao da obra, ou do bem imdvel localizado no Municipio de Sacramento, ou da Carta de
Fianca, com previsao de correcdo, seguro garantia ou documento bancdrio equivalente,
devidamente registrados, equivalentes a 150% (cento e cinquenta por cento) do valor das
obras referentes a cada etapa;

V — implantacdo das areas verdes e areas destinadas a equipamentos
comunitarios, quando for o caso, proporcionais a area do terreno correspondente a cada uma
das etapas.

Art. 59 - O prazo total para a implantacdo do condominio urbanistico é o
definido na licenca para construir nao podendo ultrapassar o limite de 4 (quatro) anos.

Art. 60 - O condominio urbanistico edificado e o de lotes pode ser
executado em etapas, desde que:

I - antes da conclusao de uma etapa da execucao das obras seja iniciada
outra;

II — a execucao em etapas do condominio urbanistico seja submetida a
aprovacao pelo 6rgao ou setor municipal responsavel através do cronograma de execugao da
obra;

III — seja garantida a independéncia de acessos e de funcionamento
entre as etapas.

Paragrafo Unico - Para aceitacdo parcial do condominio urbanistico
deve estar assegurado o pleno funcionamento da etapa a ser entregue e a sua segurancga.

Secao VI
Da Aceitacao do Parcelamento do solo e do Condominio Urbanistico Edificado e de
Lotes

Art. 61 - Concluidas as obras e servigos de infraestrutura e apds vistoria,
a Prefeitura, deve proceder a fiscalizacdo, em conjunto com as concessionarias de servicos e
expedir o termo de verificagdo e aceitacao das obras e servigos de infraestrutura, liberando a
garantia, conforme o caso.

§ 1° - A ndo aceitacao das obras e servicos de infraestrutura, pela
administracao, obriga o empreendedor a promover, em prazo fixado em regulamento, a
complementacdo ou ajustes da obra ou apresentar defesa a Prefeitura.

§ 20 - Caso o empreendedor discorde da ndo aceitagao tem prazo para
apresentacao da defesa mencionado no § 1° deste artigo contado da data da comunicacao.

§ 39 - Na hipotese de apresentacdo de defesa, enquanto nao for dada
resposta ao requerente, a contagem do prazo para conclusao da execucao da obra fica
suspensa.
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Art. 62 - A aceitacdo parcial ou total das obras e servicos de
infraestrutura é condicdo obrigatdria para a emissdo de licenciamento de construcdo nos lotes
originados do parcelamento e habite-se.

Art. 63 - O Municipio pode conceder o aceite parcial do parcelamento no
caso da execucao da obra em etapas, com extingao da garantia incidente sobre aquela etapa.

Paragrafo Unico - Para aceitacao parcial do parcelamento deve estar
assegurado o funcionamento da infraestrutura implantada e a integragao do parcelamento com
o sistema vidrio existente.

Art. 64 - No caso de condominio urbanistico edificado, concluidas as

obras e servicos de infraestrutura, bem como as edificagbes, o érgao ou setor responsavel apds
fiscalizacdo e as concessionarias de servicos, deve expedir o habite-se.

Paragrafo Unico - O condominio que obter a aprovacdo em etapas, 0
habite-se pode ser fornecido por etapa, desde que todas as unidades previstas estejam
concluidas, bem como as infraestruturas para o pleno funcionamento.

Secao VII
Das Infracoes
Subsecado I
Notificacao

Art. 65 - A falta de cumprimento das disposigOes desta Lei, bem como de
qualquer exigéncia acessdria para regularizacdo do projeto ou da obra de parcelamento,
verificada no exercicio da fiscalizacao, deve ser comunicada pessoalmente ao interessado por
meio de notificacao.

§ 19 - A notificacao deve conter as seguintes informagoes:

I - nome do titular da propriedade ou empreendedor e do responsavel
técnico pelas obras, se houver;

II - endereco da obra;

III - identificacdao da irregularidade cometida;

IV - as exigéncias requeridas;

V - prazo para cumprimento das exigéncias;

VI - identificacao e assinatura do fiscal e do notificado;
VII — data e hora da entrega da notificagao.

§ 29 - No caso de ndo localizacao do notificado, a notificagdo pode ser
afixada no local da obra, justificando-se a impossibilidade da entrega pessoal.

Art. 66 - O interessado tem prazo de 30 (trinta) dias para legalizar a
obra ou efetuar a sua modificagao.
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Paragrafo Unico - Esgotado o prazo para cumprimento da exigéncia
especificado na notificacao e a mesma nao sendo cumprida, deve ser lavrado auto de infracao.

Subsecao II
Auto de Infracao

Art. 67 - O infrator deve ser imediatamente autuado, nao cabendo
notificacdo, quando iniciar obra sem a devida licenga para inicio das obras emitida pelo Orgao
ou setor municipal responsavel pelo ordenamento territorial.

Art. 68 - O auto de infragao deve conter as seguintes informagoes:

I - nome do titular da propriedade ou empreendedor e do responsavel
técnico pela obra, quando houver;

II - endereco da obra;

III - data da ocorréncia;

IV - descricao da infragao cometida;

V - penalidade decorrente;

VI - intimagao para corregao da irregularidade;

VII - prazo para apresentacao da defesa;

VIII - identificagao e assinatura do autuado e do autuante.

§ 1° - A assinatura do infrator no auto, nao implica confissao, nem
tampouco, a aceitagao dos seus termos.

§ 29 - A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, ndo agrava a
pena, nem tampouco impede a tramitacao normal do processo.

Art. 69 - A comunicacao do auto de infracao deve ser feita mediante
notificacdo pessoal com a assinatura de termo de recebimento pelo infrator.

Paragrafo Unico - Na impossibilidade da notificacdo pessoal, pode ser
adotada uma das alternativas para comunicar-se com o infrator:

I — afixacdo de noticia no local da obra;

II — carta registrada enviada ao interessado, com aviso de recepcao ou

III — publicacdao no didrio oficial do Municipio e envio de e-mail.

Art. 70 - O auto de infracdo ndao pode ser lavrado em consequéncia de
despacho ou requisicao, devendo sua lavratura ser precedida de verificacdo de servidor
autorizado para fiscalizagao.
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Subsecao III
Defesa do Autuado

Art. 71 - O autuado tem o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar
defesa contra a autuacdo, contados a partir do primeiro dia Util seguinte da data do
recebimento do auto de infragao.

§ 19 - A defesa deve ser feita por meio de peticao onde o interessado
pode alegar, de uma so vez, toda matéria que entender Uutil, juntando os documentos
comprobatdrios das razdes apresentadas, mencionando obrigatoriamente:

I - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;
II - o objetivo visado em sua defesa;

III - as diligéncias que o interessado pretende que sejam efetuadas,
desde que justificadas as suas razoes.

§ 2° - A autoridade administrativa deve determinar, de oficio ou a
requerimento do interessado, a realizacdo das diligéncias que entender necessarias, fixando-lhe
o0 prazo e indeferir as consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatdrias.

§ 3° - Se entender necessario, a autoridade julgadora pode determinar a
realizacdo de diligéncia para esclarecer questdo duvidosa, bem como solicitar o parecer do setor
juridico do Municipio.

8§ 4° - Preparado o processo, a autoridade administrativa deve prolatar
decisdao no prazo maximo de 15 (quinze) dias, resolvendo todas as questdes debatidas e
pronunciando a procedéncia ou improcedéncia da impugnacao.

Art. 72 - O autuado deve ser notificado da decisao nos termos do artigo
69 desta Lei.

Art. 73 - O autuado pode recorrer da decisdo a uma instancia superior
desde que o faca em um prazo de 5 (cinco) dias contados do primeiro dia Util seguinte da data
da comunicacao da decisao.

Art. 74 - Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente,
devem ser impostas as sancoes pelo Orgao municipal competente.

Subsecao IV
Recurso

Art. 75 - Da decisdao de primeira instancia cabe recurso para o 6rgao
responsavel, com efeito suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias.

Paragrafo Unico - O recurso far-se-a por peticdo, facultada a juntada de
documentos.

Art. 76 - O 6rgao colegiado responsavel pelo julgamento dos recursos,
em ultima instancia, de infracOes € a Junta Administrativa de Recursos e Infragdes — JARI, a ser
regulamentada por Decreto.
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Secao VIII
Das Sancoes

) Art. 77 - No exercicio do poder de policia, devem ser aplicadas pelo
Orgao ou setor municipal competente, através de ato administrativo, nos casos de violacdo das
disposicOes desta Lei, as seguintes sangdes ao infrator:

I - embargo;

II — multa;

III - cassacao da licenga para inicio das obras;

IV - demoligdo

§ 1° - A aplicacado de uma das sangOes previstas neste artigo nao

prejudica a aplicagao de outra, se cabivel.

§ 2° - A aplicacao de sangdes de qualquer natureza ndao exonera o
infrator do cumprimento da obrigagdo a que esta sujeito, nos termos desta Lei.

Art. 78 - Aplica-se 0 embargo as obras de parcelamento do solo nos
casos de:

I - obras em andamento sem projeto aprovado, nos termos da Lei;

II - risco a seguranca de pessoas, bens, instalacdes ou equipamentos,
inclusive publicos ou de utilidade publica.

§ 19 - O embargo deve ser comunicado ao interessado estabelecendo-se
prazo para o cumprimento das exigéncias que possam garantir a sua revogacao.

§ 2° - O embargo deve ser precedido de vistoria feita pelo érgao ou setor
municipal responsavel.

Art. 79 - Aplica-se a cassacao da licenca para inicio das obras nos
seguintes casos:

I — impossibilidade de reversao da situacao que motivou o embargo as
obras;

II - reincidéncia da infracao.

Art. 80 - Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, devem ser
aplicadas multas nos seguintes casos:

I - inicio ou execugdo de obras sem licenca do Orgdo ou setor municipal
competente;

II - execugao de obras em desacordo com o projeto aprovado;
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III - auséncia no local das obras do projeto aprovado ou de licenga para
inicio das obras.

§ 19 - As multas devem ser cobradas em moeda oficial do Brasil, pelo seu
valor nominal, corrigido pelo indexador oficial do Executivo Municipal, vigente na data do seu
recolhimento, conforme estabelecido em regulamento.

§ 2° - Para definicao dos respectivos valores das multas deve ser levada
em conta a gravidade da infragao.

§ 39 - Nos casos de reincidéncia, as multas devem ser acrescidas, em
cada reincidéncia, de 20% (vinte por cento) do seu valor original.

§ 4° - A importancia da multa deve sofrer um desconto de 50%
(cinquenta por cento) se for paga até 15 (quinze) dias apds a lavratura do auto de infracao.

§ 5° - A multa ndo paga no prazo legal deve ser inscrita em divida ativa.

Art. 81 - As sancOes sao aplicadas de acordo com o grau da infracdao
considerado:

I - leve, quando se tratar de situagdo com baixo potencial de ameaca a
seguranca de pessoas, bens e instalagdes ou risco a salude ou interferéncia no ambiente
urbano, sem possibilidade de desencadear outras irregularidades, equivalente a 50 UFMs
(cinquenta Unidades Fiscais do Municipio);

II - grave, quando se tratar de situacdo com médio potencial de ameaca
a seguranca de pessoas, bens e instalagdes ou risco a salde ou interferéncia no ambiente
urbano, com baixas possibilidades de desencadear outras irregularidades, equivalente a 100
UFMs (cem Unidades Fiscais do Municipio);

III - gravissimo, quando se tratar de situagdo com alto potencial de
ameaca a seguranca de pessoas, bens e instalacdes ou risco a saude ou interferéncia no
ambiente urbano, com possibilidades de desencadear outras irregularidades, equivalente a 200
UFMs (duzentas Unidades Fiscais do Municipio).

§ 1° — Os valores de que trata este artigo estao representados no
Quando 5 do Anexo 1V desta lei.

§ 2° — A aplicagao de sangdoes de acordo com o grau da infragao
encontra-se no Quadro 1, no Anexo IV desta Lei, sem prejuizo das demais sangdes cabiveis em
funcao da Lei Federal n® 6.766/79 e suas alteragoes.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Secao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 82 - Nos casos de loteamentos e condominios urbanisticos de lotes,
0s parametros urbanisticos, dependendo da zona urbana em que se situem, conforme definidas
na Lei de Uso e Ocupacao do Solo sao:
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I - dimensionamento dos lotes e das quadras, respectivamente, quanto
aos limites minimos e maximos, definido no Quadro 1, do Anexo I desta Lei;

II - percentuais minimos de areas de uso publico, definidos no Quadro 1,
do Anexo II desta Lei;

III - dimensionamento minimo das secbes transversais das vias de
acordo com a categoria viaria e demais parametros, definidos no Quadro 1, do Anexo III desta
Lei;

IV — largura minima das faixas ndo edificantes ou de dominio, conforme
definidas nesta Lei.

Art. 83 - Nos casos de condominios urbanisticos horizontais ou verticais
edificados, os parédmetros urbanisticos, dependendo da zona urbana em que se situem,
conforme definidas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo, sao:

I - dimensionamento das dareas privativas nas unidades auténomas
equivalentes aos lotes, e das quadras internas, quanto aos limites minimos e maximos, devem
ser iguais ao previsto para parcelamento, conforme Quadro 1, do Anexo I desta Lei;

II - percentuais minimos de areas de uso comum internas, destinadas a
lazer, equivalentes as areas verdes dos parcelamentos, e areas a serem destinadas a
equipamentos comunitarios, externas ao condominio urbanistico, devem ser iguais as previstas
para parcelamentos, conforme Quadro 1, do Anexo II desta Lei;

III - dimensionamento minimo das secdes transversais das vias de
circulagdo interna, devem ser iguais as previstas no Quadro 1, do Anexo III desta Lei, exceto
para condominios verticais que atenderem ao previsto nesta Lei;

IV — largura minima das faixas nao edificantes ou de dominio, conforme
definidas na Secdo VI, deste Capitulo.

Art. 84 - Nos casos de desmembramentos, desdobramentos e
remembramentos os parametros urbanisticos sado:

I - dimensionamento minimo dos lotes, de acordo com a zona urbana em
que se situem, conforme definido no Quadro 1, do Anexo I desta Lei;

II - percentual minimo de dareas publicas definido na Secdo IV deste
Capitulo;

III — largura minima das faixas ndo edificantes ou de dominio, conforme
definidas na Segdo VI, deste Capitulo.

Secao II
Do Dimensionamento dos Lotes

Art. 85 - Os lotes devem ter area e testada minima definidas no Anexo I
desta Lei, em conformidade com as zonas urbanas definidas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo,
nao podendo ter area inferior a 200 m2 (duzentos metros quadrados) e testada menor que 10
m (dez metros), exceto nas Zonas Especiais de Interesse Social do Municipio.
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§ 1° - Podem ser admitidas dimensoOes inferiores para os lotes em
qualquer zona que se situem, se tratando de loteamentos de acesso controlado ou condominios
urbanisticos, quando de interesse do Municipio para instalacdo de equipamentos urbanos,
comunitarios ou de lazer, respeitada a area minima de 125,00 m2 e 5 metros de testada.

§ 20 - Os parametros para dimensionamento dos lotes constantes do
Quadro 1, no Anexo I desta Lei, aplicam-se a todas as modalidades de parcelamento, e
correspondem ao dimensionamento das unidades autdnomas nos condominios urbanisticos
horizontais edificados.

§ 39 - Os lotes devem ter, obrigatoriamente, testada voltada para via ou
logradouro publico, e para vias de circulagdo interna, no caso de condominios urbanisticos
horizontais edificados ou nao.

Art. 86 - Os lotes, ou as areas privativas nas unidades autonomas, de
esquina devem ter canto chanfrado, conforme previsto nesta lei, podendo ter area inferior a
minima prevista para a zona urbana, conforme Lei de Uso e Ocupacao do Solo, desde que esta
reducdo seja equivalente a area subtraida pelo chanfro da esquina.

Secao III
Do Dimensionamento de Quadras

Art. 87 - As quadras devem ter comprimento maximo conforme definido
no Quadro 1 do Anexo I, de acordo com a zona urbana em que se situarem.

Paragrafo Unico - Aplicam-se aos loteamentos e condominios
urbanisticos, respectivamente, os parametros para comprimento maximo das quadras, ou
quadras internas, previstos no Quadro 1, do Anexo I desta Lei, em funcao da zona urbana em
que se localizarem, conforme Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 88 - Os limites maximos estabelecidos para o comprimento da
quadra podem ser alterados, ouvidos o Grupo de implementagao e acompanhamento do Plano
Diretor - GIP, nas seguintes situagoes:

I - quando se tratar de gleba localizada em area onde o sistema viario,
existente ou projetado, determinar quadra de comprimento superior;

II - quando a necessidade de preservacao do patrimonio ambiental ou
historico desaconselhar a abertura ou o prolongamento de vias publicas, sua modificacao ou
ampliagao.

IIT - quando se tratar de loteamentos de acesso controlado ou
condominios urbanisticos.

Secao IV
Da Destinacdo de Areas de Uso Publico

Art. 89 - Os parametros para destinacao de areas publicas, previstos no
Quadro 1 do Anexo II desta Lei, aplicam-se ao parcelamento do solo em fungdo de sua
localizagdo e classificacao.
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§ 1° - Os parametros e porcentagens de doacdo de areas publicas para
0s casos de desmembramento e desdobramento independem da zona urbana em que se
situem, devendo obedecer aos parametros definidos nesta Lei.

§ 29 - Os parametros para destinacdo de areas de uso comum internas,
destinadas a lazer, nos condominios urbanisticos, equivalem as areas destinadas a areas
verdes, conforme previsto no Quadro 1 do Anexo II desta Lei, ressalvo o disposto no artigo 34.

§ 3° - Os condominios urbanisticos, nos casos em que forem obrigados a
doar areas para equipamentos comunitarios, devem atender as porcentagens previstas no
Quadro 1 do Anexo II desta Lei.

§ 4° - Quando a gleba a ser parcelada contiver Areas de Preservacdo
Permanente (APP’s), estas podem ser descontadas para o calculo da destinacao das areas
publicas.

§ 59 - Quando a gleba a ser parcelada contiver faixas de servidao em
funcdo da existéncia de dutos, estas areas podem ser descontadas para o calculo da destinacao
das areas publicas.

§ 6° - Quando a gleba a ser parcelada contiver faixas de servidao em
funcao da existéncia de linhas de transmissao de energia elétrica, e estas ndo forem utilizadas
para implantacdo de sistema viario, as areas definidas como faixas de servidao podem ser
descontadas para o calculo da destinagao das areas publicas.

§ 7° - Quando a gleba a ser parcelada contiver areas com declividade
igual ou superior a 30%, salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes
para o parcelamento, estas areas podem ser descontadas do calculo da destinacdo de areas
publicas.

§ 8° — Quando houver necessidade da implantacdao de edificagdes
destinadas a equipamentos comunitarios no parcelamento do solo a ser implantado ou de
acordo com as exigéncias da Prefeitura de Sacramento, apds analise técnica e decisao da
autoridade competente, pode o empreendedor repassar em valor monetario ou em obra de
interesse publico e coletivo equivalente a area a ser doada de equipamento comunitario e areas
institucionais.

) § 99 - O calculo do valor a ser repassado ao Municipio fica a cargo do
Orgao responsavel pelo ordenamento territorial e a avaliacao do imdvel deve ter como base o
valor da expectativa de venda das areas ja urbanizadas.

§ 10 — No caso de repasse monetario, os valores obtidos devem ser
depositados no Fundo Municipal de Planejamento e Gerenciamento territorial de Sacramento —
FPGTS e, obrigatoriamente, serem empregados na melhoria ou construgao de novos
equipamentos comunitarios no empreendimento ou em locais a serem definidos pela Prefeitura,
ouvido o conselho da cidade.

§ 11 — O procedimento para o repasse monetario de que trata o § 10
deve constar de regulamento a ser encaminhado para Camara Municipal.

Art. 90 - As areas de uso publico destinam-se a:
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I - vias de circulagao, no caso de loteamentos;

II — implantacdo de infraestrutura necessdria ao provimento de
equipamentos urbanos:

a) abastecimento de agua potavel;

b) energia elétrica publica e domiciliar;

c) recolhimento e tratamento de esgotos;

d) escoamento das aguas pluviais;

e) rede de telefonia;

f) gas canalizado;

III - equipamentos comunitarios referentes a:

a) escola;

b) creche;

c) posto de saude;

d) outros equipamentos comunitarios de interesse publico e social;

IV - areas verdes, para implantacdo de pracas, parques, bosques e
cinturdes verdes, areas de recreacao e lazer, devendo ser mantida 50% (cinquenta por cento)
da area livre de pavimentacdo impermeabilizante para areas até 2.500 m* e 70% (setenta por

cento) para areas superiores a 2.500 m?.

§ 1° - A destinacao das areas de uso publico deve ser estabelecida
conforme a necessidade da regiao do parcelamento e de suas adjacéncias.

§ 2° - A localizacio das areas de uso publico é definida pelo Orgdo
responsavel pelo ordenamento territorial, por ocasido da emissao de diretrizes urbanisticas e
pode ser descontinua.

) § 3° — A qualquer momento, a Prefeitura de Sacramento, através do
Orgao responsavel pelo ordenamento territorial, pode solicitar nas diretrizes urbanisticas que
seja doado na forma de éarea, parte da gleba a ser parcelada, para a implantacdo de
equipamentos comunitarios.

Art. 91 - Os equipamentos urbanos e os equipamentos comunitarios
previstos nos incisos II e IIT do caput do artigo 90 devem respeitar a regulamentagdo definida
pelos Orgdos publicos ou concessionarias responsaveis pelos servicos.

Art. 92 - As areas publicas destinadas a equipamentos comunitarios nos
loteamentos e condominios urbanisticos cuja area a ser parcelada for igual ou superior a
20.000m2, correspondem no minimo a:
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I - 5% (cinco por cento) da area computavel da gleba ou do terreno a ser
parcelado, para equipamentos comunitarios e areas institucionais;

II - 8% (oito por cento) da area computavel da gleba ou do terreno a ser
parcelado para fins de implantacao de empreendimento de interesse social, para equipamentos
comunitarios e areas institucionais;

III - 10% (dez por cento) da area computavel da gleba ou do terreno a
ser parcelado, para area verde;

IV - para o sistema viario, ndo deve haver minimo de area de doagao.

§ 1° - Para loteamentos residenciais de acesso controlado ou ndo e
condominios urbanisticos, de pequeno porte, em terrenos com area inferior a 20.000m2 (vinte
mil metros quadrados), desde que nao estejam colados a outro igual, ndo sao exigidas areas
destinadas a equipamentos comunitarios.

§ 20 - Para o parcelamento do solo que optar em implantar o passeio
publico com faixa verde (largura total de 3,50 m) o percentual de doacdo de area verde pode
ser reduzido para 7% (sete por cento).

Art. 93 — As exigéncias para a localizagdo das areas destinadas a
equipamentos comunitarios sao:

I - estar localizadas nas vias coletoras ou arteriais eventualmente
previstas para a area a ser parcelada;

II - ndo ser localizadas contiguas as APP's — Areas de Preservacio
Permanente;

III - n3do ser localizadas contiguas a lotes.

Paragrafo Unico - Quando a configuracdo da area dificultar ou impedir
a localizagdo das areas destinadas a equipamentos comunitarios nas vias coletoras ou arteriais,
ou quando for indispensavel a implantacdo das mesmas anexas as APP's — Areas de
Preservacdao Permanente ou contiguas a lotes, o projeto do parcelamento deve ser submetido a
analise do Grupo de implementagdo e acompanhamento do Plano Diretor - GIP, que deve
verificar a conveniéncia para os interesses publicos.

Art. 94 - Consideram-se inadequados para destinacao a equipamentos
comunitarios, ndo podendo ser computadas no percentual obrigatdrio exigido nesta Lei:

I - Areas de Preservacao Permanente (APP);

II - dreas alagadicas;

III - solos hidromorficos;

IV - areas com declividade superior a 8% (oito por cento), podendo ser
aceitas areas com declividade maior, desde que tomadas as providéncias pelo loteador para sua

adequacao através de terraplenagem, sob orientacdo da Secretaria responsavel pelo
Planejamento;
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V - reservas legais, areas de matas e bosques;

VI - faixas de dominio e faixas nao edificaveis ao longo das faixas de
dominio de rodovias, ferrovias, dutos e linhas de transmissao de energia elétrica.

Art. 95 - Nos desmembramentos a doacdo de areas publicas, deve
observar os seguintes critérios:

I - quando a area total da gleba a desmembrar for igual ou inferior a
5.000m?2 (cinco mil metros quadrados) esta isenta de doacao de areas publicas;

II - quando a area total da gleba a desmembrar for superior a 5.000m?2
(cinco mil metros quadrados) e inferior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) deve ser
doado 5% (cinco por cento) do total da gleba;

III - quando os lotes resultantes de desmembramento forem maiores ou
iguais a 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados), o desmembramento esta isento de doacao de
areas publicas;

IV - o0 desmembramento da gleba que resulte em lotes inferiores a
20.000m?2 (vinte mil metros quadrados) deve doar 5% (cinco por cento) referente a area dos
lotes resultantes do desmembramento, desde que a drea remanescente do desmembramento
seja superior a 20.000mz2;

V - o desmembramento da gleba que resulte em lotes inferiores a
20.000m2 (vinte mil metros quadrados), sendo os lotes remanescentes também inferiores a
20.000m2 (vinte mil metros quadrados), devem doar 5% (cinco por cento) referente a area
total da gleba.

§ 1° - Com a efetivacdo do desmembramento, as areas resultantes
menores que 20.000m2 (vinte mil metros quadrados), devem ser denominadas lotes.

§ 29 - As areas publicas doadas por ocasido do desmembramento podem
ser destinadas a areas verdes, areas para implantacao de equipamentos comunitarios ou para
reserva em funcao de futura abertura ou prolongamento de via, a critério do Municipio, desde
que esta abertura ou prolongamento sejam dispensaveis para o desmembramento e nenhum
lote resultante do desmembramento tenha testada exclusivamente para a futura abertura ou
prolongamento de via.

§ 39 - Quando a configuracao da area dificultar o destaque de 5% (cinco
por cento) previsto neste artigo, este percentual pode ser doado em darea externa ao
desmembramento, com estudo de demanda, devendo esta area ser compativel em valor a que
seria doada no perimetro do desmembramento, com analise do Conselho da Cidade.

§ 4° - A doacao mencionada no caput deste artigo também pode ser feita
em valor monetario, destinada ao Fundo Municipal de Planejamento e Gerenciamento territorial
de Sacramento — FPGTS, referente a area a ser doada ou através de aplicacdo em benfeitoria
social no valor monetario correspondente, a critério do Conselho da Cidade.

Art. 96 - Estdo isentos de doacdo de areas publicas, os desdobramentos
com area total a desdobrar igual ou inferior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados).

PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO — CNPJ: 18.140.764/0001-48
Praca Monsenhor Saul Amaral, 512 — Centro — CEP 38190-000 — Sacramento-MG
(34) 3351-8900 — www.sacramento.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO
MG.

Art. 97 - No caso de desdobramento de lotes, com area total superior a
5.000 m2 (cinco mil metros quadrados) e resultantes de loteamento ou de desmembramento
efetuado sem a respectiva doacdo de areas verdes ou destinadas a equipamentos comunitarios,
deve ser exigida reserva de area publica equivalente a 5% (cinco por cento) do total dos lotes a
desdobrar, para a implantacdo de equipamentos comunitarios.

§ 19 - Quando a configuracao da area dificultar o destaque de 5% (cinco
por cento) para equipamento comunitario, este percentual pode ser doado em area externa ao
desdobramento com estudo de demanda, devendo esta area ser compativel em valor a que
seria doada no perimetro do desdobramento, com analise do Conselho da Cidade.

§ 2° - A doacao mencionada no caput deste artigo também pode ser feita
em valor monetario, destinada ao Fundo Municipal de Planejamento e Gerenciamento territorial
de Sacramento — FPGTS, referente a area a ser doada ou através de aplicacdo em benfeitoria
social no valor monetario correspondente, a critério do Conselho da Cidade.

Art. 98 - O percentual minimo de areas verdes a serem doadas ao
Municipio € variavel em fungdo da localizacdao do loteamento nas zonas urbanas, conforme
definidas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo, e deve respeitar os minimos previstos no Quadro 1
do Anexo II desta Lei.

Art. 99 - Podem ser consideradas como areas verdes:
I - areas de bosque;

II - matas, inclusive ciliares, fora dos limites de Area de Preservacao
Permanente (APP), conforme legislacao pertinente;

III - reservas legais averbadas nos iméveis onde sdo implantados
parcelamentos, desde que nao sejam consideradas APP’s - Areas de Preservacao Permanente;

IV — os canteiros centrais de avenidas desde que apresente largura
minima de 5,00 (cinco) metros urbanizados com individuos arbdreos pelo empreendedor;

V — Interconexdes viarias com raio de, no minimo 15 metros, e
declividade inferior a 15% (quinze por cento) urbanizados com individuos arboreos pelo
empreendedor.

§ 19 - N3o sao computados para o calculo das areas verdes, as areas
consideradas faixas de dominio sobre os dutos e sob as linhas de transmissdo da CEMIG, e as
APPs - Areas de Preservacao Permanente.

§ 2° - As areas verdes devem, sempre que possivel, ser contiguas,
evitando a fragmentacao da cobertura vegetal existente e projetada.

Art. 100 - As areas verdes ndo podem ser contiguas a lotes, exceto em
casos especiais, como em loteamentos de acesso controlado e condominios urbanisticos, e nos
cinturdes verdes, casos em que deve ser ouvido o Grupo de implementacdao e acompanhamento
do Plano Diretor - GIP.

Art. 101 - Os critérios para a arborizacdo das vias e areas verdes
publicas devem seguir os dispositivos previstos em regulamento expedido pelo Executivo.
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Art. 102 - Nas pracas, deve ser mantido o uso paisagistico e de
recreacao, devendo ser garantida, pelo menos 50% (cinquenta por cento) de sua area livre de
pavimentacdo impermeabilizante para areas até 2.500 m? e 70% (setenta por cento) para areas
superiores a 2.500 m?.

Art. 103 - Para facilitar a manutencao de areas verdes e de lazer publico,
deve ser incentivada a parceria comunitaria, conforme regulamento.

Art. 104 - As areas verdes publicas e as areas institucionais ou
destinadas a equipamentos comunitarios, desde que ndo urbanizadas, podem ter seu uso e
destinacao alterados, quando de interesse publico ou pleiteados pela comunidade do bairro.

§ 19 - As areas verdes citadas no caput deste artigo podem ser utilizadas
para implantacao de equipamentos de utilidade publica como escolas, unidades basicas de
saude, hospitais, cozinhas comunitarias, postos policiais, dentre outros equipamentos
comunitarios, comprovada a inexisténcia de outras areas para tais fins, obrigando-se o
Municipio a disponibilizar area de dimensao igual ou superior, destinada a area verde, caso
utilize mais de 50% do total da area.

§ 20 - As dreas verdes publicas e as dreas institucionais ou de
equipamentos comunitarios, cujas dimensdes ou localizacao dificultem, ndo se adequem ou
inviabilizem seu aproveitamento para o fim a que se destinam, ou quando de interesse publico
justificado, podem ser alienadas ou permutadas na forma da Lei, desde que 0s recursos
arrecadados se destinem a aquisicdo de areas para a mesma finalidade e com dimensdo igual
Ou superior.

§ 39 - As areas institucionais ou de equipamentos comunitarios, quando
de interesse publico justificado, podem ser alienadas ou permutadas na forma da Lei, para a
instalacdo de mini distritos, desde que os recursos arrecadados se destinem a aquisicao de
outras areas para a mesma finalidade.

§ 49 - As areas destinadas a equipamentos comunitarios podem ser
objeto de concessao de uso a entidades sem fins lucrativos, como igrejas, templos religiosos,
associacoes, dentre outros, sem a obrigatoriedade de disponibilizacdo de outra area e sem
onus.

§ 5° - Os recursos obtidos pela alienacdo das areas institucionais/
equipamentos comunitarios, mencionadas nos §§ 1°, 2° e 3°, devem ser depositados no Fundo
Municipal de Planejamento e Gerenciamento territorial de Sacramento — FPGTS e destinados as
finalidades mencionadas nos referidos paragrafos, podendo ser utilizados para a construcao de
equipamentos comunitarios, em outra area, comprovado o interesse publico.

§ 6° - Os recursos obtidos com a alienacao das areas verdes devem ser
destinados ao Fundo Municipal de Planejamento e Gerenciamento territorial de Sacramento —
FPGTS, com a finalidade de aquisicdo de outra area verde, de dimensdo igual ou superior, ou
para a urbanizagao de outras areas verdes ou parques existentes.

§ 79 - Havendo possibilidade, as areas a serem alienadas, adquiridas ou
permutadas devem se situar no local mais préximo possivel, mediante analise da viabilidade.

§ 89 - As areas verdes publicas e as areas institucionais ou destinadas a
equipamentos comunitarios, situadas nas Zonas Empresariais existentes ou que venham a ser
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criadas, e também as situadas em Eixos de Desenvolvimento, desde que ndo urbanizadas,
podem ter seu uso e destinagao alterados, podendo ser doadas, quando de interesse publico,
para a instalagdo de empresas e industrias, em conformidade com a Lei de Uso e Ocupagao do
Solo.

§ 9° - As alteragcbes de destinagdao de uso, alienagdes, aquisicoes,
permutas e doacdes mencionadas neste artigo devem ser submetidas ao Grupo de
implementacao e acompanhamento do Plano Diretor - GIP e respectivamente ao Conselho da
Cidade.

§ 10 - As areas em substituicdo as areas verdes, institucionais ou de
equipamentos comunitarios que forem alienadas, adquiridas ou permutadas devem,
preferencialmente, estar no mesmo bairro ou regido que a area alvo de alienacao, aquisicao ou
permuta.

§ 11 - Quando areas verdes ou de equipamentos comunitarios forem
pleiteadas pela comunidade, deve ser feito solicitagao formal, via processo administrativo, com
abaixo-assinado e ata de reunidao da associagao do bairro.

Art. 105 — O Poder Executivo deve controlar os casos previsto no artigo
104, de modo que ndo haja multiplas desafetacoes.

Secao V
Do Sistema Viario

Art. 106 - O sistema viario em Sacramento classifica-se em:

I - vias arteriais: desempenham fungdes de distribuicao geral e
estabelecem ligagGes entre as principais areas urbanas;

II - vias coletoras: coletar e distribuir o transito que tenha necessidade
de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das
regides da cidade;

III - vias locais: atendem as dareas restritas e desempenham a funcao de
circulagao local;

IV — ciclovias: destinadas especialmente ao trafego de bicicletas;

V — vias parques: adjacentes as APP’s, com a funcao de integracdo das
areas de preservagao e criacao de parques dentro da malha urbana.

§ 19 - As vias locais abrangem as vias para pedestres, as vias sem saida
e as vias de acesso as residéncias.

§ 2° - Deve ser incentivada a implantagao de ciclovias, acopladas a vias
arteriais, coletoras e locais.

8§ 3° - Nos novos parcelamentos do solo, devem ser previstas vias
coletoras a cada 600,00 m (seiscentos metros), inclusive para loteamentos de acesso
controlado.
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§ 4° - Apos os limites das APPs — Areas de Preservacao Permanente, e
eventuais dareas publicas contiguas, deve ser prevista a implantacdo de via parque,
caracterizadas como coletoras, com o incentivo as ciclovias.

§ 5° — Quando se tratar de condominio urQanistico vertical, o
empreendedor fica isento da implantacdo da via parque, desde que a Area de Preservacao
Permanente - APP faca parte do empreendimento.

§ 6° — As estradas municipais devem ser caracterizadas como vias
arteriais ou coletoras e a qualquer momento, a critério do Orgdos responsavel pelo
ordenamento territorial, podem ser criadas novas vias em outros locais.

Art. 107 - Os parametros para sistema viario, previstos no Anexo III
desta Lei, aplicam-se a loteamentos e nos casos de condominios urbanisticos, as vias de
circulacdo interna.

§ 1° - Complementam os parametros definidos nesta Lei as normas
técnicas brasileiras.

§ 2° - N3o sdo exigidos percentuais minimos de areas publicas
destinadas a implantacdo de sistema viario, ficando este percentual na dependéncia do projeto
urbanistico e do atendimento aos parametros desta Lei.

Art. 108 - Nos loteamentos, as novas vias devem estar articuladas ao
sistema viario adjacente, existente ou projetado, dando, sempre que possivel, prosseguimento
a malha vidria ja implantada, harmonizando-se com a topografia local e observando as
diretrizes urbanisticas especificas fornecidas pelo Orgdo responsavel pelo ordenamento
territorial.

Art. 109 — Em loteamentos de acesso controlado ou condominios, as vias
de circulagao podem terminar nas divisas da gleba a parcelar, devendo neste caso, serem
adotados os parametros para retorno em via sem saida, indicados nas Figuras 21 e 22 no
Anexo III desta Lei, caso o Orgao responsavel pelo ordenamento territorial entenda necessario.

Paragrafo Unico - O comprimento das vias arrematadas em praca de
retorno, incluindo a mesma, ndo deve exceder ao maximo da quadra previsto para a zona ou
eixo em que se situe.

Art. 110 - Para a pavimentacdao das pistas de rolamento nas vias de
circulacao, sao exigidas as seguintes especificagoes:

I - em vias coletoras e arteriais:
a) base estabilizada e = 0,20m (vinte centimetros);

b) capa asfaltica em CBUQ (Concreto Betuminoso Usinado a Quente) e e
= 0,03m (trés centimetros);

II — em vias locais:

a) base estabilizada e = 0,15m (quinze centimetros);
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b) capa asfaltica em CBUQ (Concreto Betuminoso Usinado a Quente) e =
0,025m (dois e meio centimetros).

Paragrafo Unico - A altura maxima do greide deve ser analisada e
aprovada pelo setor responsavel.

Art. 111 — Quando necessdrio, deve ser efetuada a pavimentagdo dos
passeios atendendo os padrdes definidos pelo Orgao responsavel pelo ordenamento territorial,
respeitadas as normas e legislacdo relativas a acessibilidade.

Paragrafo Unico — A qualquer momento, através de ato do Executivo,
pode ser regulamentado a forma de implantacao e entrega de passeios em vias publicas.

Secao VI
Das Faixas Nao Edificaveis

Art. 112 — S3o consideradas faixas nao edificaveis as descritas nesta
Secao.

Art. 113 — A faixa de dominio, sob as linhas de transmissdo da
concessionaria de servigos de fornecimento de energia elétrica, na largura especificada pela
concessionaria e faixas de 15,00 m (quinze metros), de cada lado, medidos a partir dos limites
da faixa de dominio.

§ 1° - As faixas de 15,00 m (quinze metros), ao longo da faixa de
dominio acima mencionadas podem ser utilizadas para implantacdo de vias de trafego ou areas
verdes, o que deve ser definido por ocasido das diretrizes urbanisticas.

§ 20 - E permitida a implantacdo de pista de rolamento sobre a faixa de
dominio mencionada no caput deste artigo, a critério da concessionaria, que deve se manifestar
por ocasiao do fornecimento das diretrizes, sendo proibida a implantacao de passeios, ciclovias
e faixas de estacionamento sobre esta faixa de dominio, bem como de quaisquer outros usos
que estimulem a permanéncia de pessoas.

§ 39 - Caso permitido pela concessionaria, a partir do limite de utilizacdo
para pista de rolamento mencionado no § 2°, deve ser complementada a largura minima de
15,00 m (quinze metros), de cada lado.

§ 42 - No caso mencionado no § 3°, do eixo da linha de transmissao até
o limite da faixa liberada para utilizacdo como sistema viario, deve ser considerado area nao
computavel para fins de loteamento.

§ 5° - Qualquer cruzamento viario sob as linhas de transmissdo da
concessionaria de servicos de fornecimento de energia elétrica deve ser previamente a ela
submetido.

Art. 114 — A faixa de dominio sobre os dutos, na largura especificada
pela concessionaria e faixas de 15,00 m (quinze metros), de cada lado, medidos a partir dos
limites da faixa de dominio, sendo estas ultimas destinadas a implantacdo de vias de trafego.

Art. 115 - Ao longo das rodovias estaduais ou federais é obrigatéria a
reserva de uma faixa ndo edificavel minima de 5 m (cinco metros) de cada lado, a partir das
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respectivas faixas de dominio, observado ainda o disposto no art. 120, sendo os seus acessos
aprovados pelos respectivos 6rgaos ou concessionarios responsaveis pela rodovia, podendo
esta largura ser ampliada em fungao de intervencdes viarias necessarias para viabilizar acessos,
em conformidade com determinacdes do DNIT, DNER ou concessionarias.

Art. 116 - Ao longo das faixas de dominio das ferrovias é obrigatoria a
reserva de uma faixa nao edificavel, na largura de 10,00 m (dez metros), medidos a partir de
cada um dos limites das respectivas areas de dominio, salvo se faixa maior for determinada em
legislagao federal ou estadual ou em instrucao técnica especifica emanada pelas autoridades
responsaveis pela instalagao dos referidos equipamentos, destinada a implantacdo de via,
sendo suas transposicoes aprovados pelos 6rgaos ou concessionarios responsaveis.

Art. 117 - Faixas com a largura minima de 9,00m (nove metros) de cada
lado das estradas municipais que compdem o Sistema Rodoviario Municipal, medidas a partir do
eixo da estrada existente, destinadas a regularizacdo e ampliagao do leito das estradas.

Paragrafo Unico — Quaisquer retificagdes e parcelamentos de &reas
lindeiras as estradas municipais devem prever a reserva destas faixas, devendo constar
gravame nas escrituras das areas.

Art. 118 - Excepcionalmente, as faixas nao edificaveis, situadas ao longo
das faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e linhas de transmissdao, mencionadas
nesta Lei, podem ser consideradas areas verdes, em funcdo de configuracdoes urbanas
especificas.

Art. 119 - A Prefeitura Municipal pode exigir a reserva de faixas nao
edificantes complementares, para viabilizar a implantacao de equipamentos urbanos relativos
ao abastecimento de agua, esgotamento sanitario, distribuicdo de energia elétrica, coleta de
aguas pluviais, rede de telefonia e gas canalizado.

Art. 120 — Em locais ja consolidados e passiveis de regularizacao, ao
longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa ndo edificavel de, no
minimo, 15 (quinze) metros de cada lado, pode ser reduzida até o limite minimo de 5 (cinco)
metros de cada lado.

] _ CAPITULOV
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS EDIFICADOS OU DE LOTES PARA FINS
RESIDENCIAIS

Art. 121 - Os condominios urbanisticos horizontais ou verticais edificados
devem ser constituidos em consonancia com o disposto nesta Lei, respeitada a legislacdo
federal aplicavel.

Paragrafo Unico - As edificacdes construidas nas areas privativas das
unidades auténomas dos condominios urbanisticos devem atender as disposicdes previstas no
Cddigo de Obras e Edificacdes de Sacramento e aos parametros urbanisticos especificos para a
zona onde estiver situado o condominio urbanistico, previstos na Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo de Sacramento, devendo ser aprovadas e edificadas concomitantemente ao condominio
urbanistico.

Art. 122 - S3o condigOes para implantacao dos condominios urbanisticos
edificados ou de lotes:

PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO — CNPJ: 18.140.764/0001-48
Praca Monsenhor Saul Amaral, 512 — Centro — CEP 38190-000 — Sacramento-MG
(34) 3351-8900 — www.sacramento.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO
MG.

I - ndo provocar interrupgao em vias arteriais ou coletoras existentes ou
projetadas;

II — destinar area verde ou de lazer no interior do condominio urbanistico
com percentual minimo igual ao previsto para os loteamentos, de acordo com o Quadro 1, no
Anexo II desta Lei, devendo ser destinadas a implantacao de equipamentos de lazer,
esportivos, de recreacao e contemplacao, devendo ser mantida, pelo menos, 50% (cinquenta
por cento) de area permeavel, excetuando-se pérgolas e caramanchdes do calculo de
permeabilidade;

III - atender as exigéncias para os lotes previstas no Quadro 1, no Anexo
I desta Lei, em funcao da zona urbana em que se situarem, no dimensionamento das areas
privativas nas unidades autbnomas de terreno;

IV - ter area do terreno para implantagao de condominio urbanistico para
fins residenciais de acordo com a zona urbana em que se situe, desde que tenham area total
inferior a 400.000,00 m2 (quatrocentos mil metros quadrados).

V - destinar drea para equipamento comunitdrio, externa ao condominio,
atendendo as porcentagens previstas no Quadro 1 do Anexo II desta Lei;

VI - sO pode ser permitida implantacdo de condominios com areas
superiores a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) em areas que tenham seus acessos por
vias coletoras ou arteriais, sendo que podem ser permitidas varias etapas, desde que cada
etapa tenha acesso por vias coletoras;

VII - implantagao de guarita, devendo ser apresentada proposta que
garanta acomodacdo de pelo menos um veiculo aguardando acesso ao empreendimento sem
causar obstrucao da via de acesso;

VIII - em dreas iguais ou superiores a 20.000,00m2 (vinte mil metros
quadrados), é obrigatdria a implantacdo, pelo empreendedor, de equipamentos de lazer nas
areas internas dos condominios urbanisticos contendo no minimo: playground, quadra
poliesportiva; guarita; muro de fechamento, ou alternativa a ser avaliada; sanitarios e saldo de
festas;

IX - nenhuma unidade pode ter acessos nem mesmo ventilacao voltada
para vias publicas, sendo permitido apenas pelas areas internas ao condominio;

X - s3o admitidos no maximo 720 (setecentos e vinte) unidades por
perimetros fechados;

XI - garantia de acessibilidade aos portadores de deficiéncia, sendo
responsabilidade do empreendedor, até a entrega da obra; apds esta, da associacdo dos
moradores, conforme lei federal e municipal competentes;

XII - em areas iguais ou superiores a 20.000,00m2 (vinte mil metros
quadrados), é obrigatdria a instalagdo de abrigo de 6nibus na via de acesso ao condominio,
adjacente a entrada, conforme projeto padrao e em locais estabelecidos pelo setor responsavel.
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§ 12 - Os condominios urbanisticos que possuam area inferior a
20.000,00m?2 (vinte mil metros quadrados), sao isentos da doagao de area equivalente a 5%
(cinco por cento) do total do terreno para equipamentos comunitarios, externa ao condominio,
caso facam parte de um parcelamento em que ja tenha repassado area para equipamentos ao
Municipio.

§ 20 - A critério do Conselho da Cidade, podem ser adotadas as
seguintes alternativas a exigéncia prevista no inciso V do caput deste artigo:

I — doacao de area para equipamentos comunitarios equivalente a 5%
(cinco por cento) do total do terreno em area nao adjacente ao condominio, mediante estudo
de demanda a ser apresentado pelo interessado e equivalente em valor a que seria doada no
perimetro do condominio urbanistico;

II — doacdo do valor monetario correspondente a 5% (cinco por cento)
do total do terreno do condominio urbanistico ao Fundo Municipal de Planejamento e
Gerenciamento territorial de Sacramento — FPGTS;

III - a critério do Conselho da Cidade e a pedido do empreendedor,
aplicacdo em benfeitoria social ou obras adicionais, além das exigéncias ja previstas nesta Lei,
no valor monetario correspondente a 5% (cinco por cento) do total do terreno do condominio
urbanistico, podendo ser executadas diretamente pelo empreendedor.

§ 3° — Quando houver previsao de via coletora, arterial ou outra via
imprescindivel para o sistema viario, o empreendedor deve desmembrar/desdobrar a area
necessaria para a abertura da via e efetivar a doacao a Prefeitura de Sacramento, assinando
um termo de compromisso, constando a obrigacdao de dar e fazer toda a infraestrutura,
devendo constar nas diretrizes urbanisticas do empreendimento o sistema viario necessario.

Art. 123 - Os parametros para as vias internas nos condominios
urbanisticos devem obedecer ao previsto para o sistema viario dos loteamentos, estabelecido
no Anexo III desta Lei.

§ 1° - Quando ndo houver via de acesso ao condominio urbanistico, esta
deve ser implantada pelo empreendedor simultaneamente a implantagdo do condominio,
devendo ser pavimentada, com implantacao de meios fios e sarjetas, ou com solucao de
drenagem de aguas pluviais, e rede de energia elétrica, devendo a darea utilizada para
implantagdo desta via ser doada ao Municipio.

§ 29 - Para os condominios urbanisticos verticais, com 02 (duas) ou mais
torres multifamiliares, pode ser apresentado solucao para o sistema viario interno, submetido a
andlise do Grupo de implementacdo e acompanhamento do Plano Diretor - GIP, ndo se
obrigando a seguir os parametros estabelecidos nesta Lei.

§ 39 — A calha viaria ndo pode ser inferior a 5,00 m.

Art. 124 - O condominio horizontal de interesse social, objeto de
programas de habitacao social, podem ser implantados em qualquer zoneamento urbano.

Paragrafo Unico - Podem ser implantados os condominios mencionados
no caput deste artigo na zona de expansdo urbana, desde que contiguos a malha urbana
consolidada.

Art. 125 - S3o de responsabilidade e 6nus dos condominos:
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I - servicos de conservacao e manutencao das vias internas, inclusive a
sua sinalizacao;

II - servicos de conservacao e manutencdo das areas verdes e de lazer
internas ao condominio, bem como das edificagdes de uso comum;

III - coleta de lixo;
IV - servicos de iluminacdo das areas comuns;

V - manutencdo das redes de agua e esgoto, exceto quando provenientes
de outros parcelamentos, conforme avaliagao do Orgao pertinente.

§ 19 - O lixo pode ser depositado em abrigo fechado, fora do limite do
condominio urbanistico, proximo a portaria, e disponibilizado para a coleta publica nos dias e
horarios determinados, sendo que as taxas relativas aos servigos sao calculadas da mesma
forma que a utilizada para os condominios verticais.

§ 2° — E proibido o uso das areas verdes ou de lazer para a construcdo
de abrigo para depdsito de lixo, sem a analise e aprovacao da Prefeitura de Sacramento.

Art. 126 - As areas de uso comum, destinadas a lazer, recreagao, vias
internas ou outros fins, assim aprovadas pela autoridade competente e definidas na convengao
condominial, ndo podem ter sua destinacdo alterada pelo incorporador ou pelos condéminos.

Art. 127 - No caso de extincdo do condominio urbanistico, as areas
comuns, inclusive benfeitorias nelas executadas, e as vias internas, devem ser doadas, sem
quaisquer 6nus, para o Municipio.

Art. 128 - A leitura do consumo de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario e de energia elétrica por unidade auténoma, pelas concessionarias de servigos, deve
ser garantida.

Art. 129 - Deve ser garantida a acao livre e desimpedida das autoridades
publicas e concessionarias de servigos dentro dos limites do condominio urbanistico.

Art. 130 - N3o sdo considerados condominios urbanisticos verticais para
efeitos desta Lei, a edificacao multifamiliar vertical com até 01 (uma) torre, estando estes,
isentos de diretrizes urbanisticas.

CAPITULO VI
DOS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO
Secao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 131 - Os loteamentos podem ser fechados com acesso controlado,
conforme as zonas previstas na Lei de uso e ocupacao do solo, desde que tenham area total
inferior a 400.000,00 m2 (quatrocentos mil metros quadrados) e nao prejudiquem o sistema
viario e mobilidade urbana.

Paragrafo Unico - O calculo da érea total do loteamento residencial de
acesso controlado deve considerar apenas as areas publicas e privadas situadas dentro do
perimetro fechado do loteamento, ndao sendo computadas as areas verdes e as areas
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destinadas a equipamentos comunitarios externas ao perimetro fechado e que devem ser
doadas ao Municipio, conforme previstas no Quadro 1, do Anexo II desta Lei.

Art. 132 - Além do atendimento as exigéncias previstas nesta Lei e na
legislacao pertinente para loteamentos padrao, sao condicdes para o fechamento dos
loteamentos:

I - ndo provocar interrupcao nas vias arteriais e coletoras, existentes ou
projetadas;

II — obedecer parametros relativos as vias de acesso e vias internas,
definidos no Anexo III desta Lei;

III — situar as areas verdes dentro do perimetro do loteamento de
acesso controlado, com pagamento de 5% para a cessao/concessao, conforme estabelecido por
esta Lei, ou deixa-las externas e concomitantes ao loteamento, sem o pagamento ora citado;

IV — situar as areas destinadas a equipamentos comunitarios fora do
perimetro fechado do loteamento, e adjacente a este, fazendo parte da gleba a lotear, exceto
as indispensaveis a implantacao de infraestrutura, como reservatdrios de agua, estacdes
elevatdrias ou de tratamento de esgotos, e outras;

V — seguir as exigéncias previstas para execucdao de obras de
infraestrutura minima dos loteamentos padrdo, conforme a zona urbana em que se situar, além
da construgao do muro de cercamento, ou outro sistema de fechamento aprovado pelo
Municipio e a portaria de acesso ao loteamento;

§ 192 — Caso o empreendedor opte por deixar as areas verdes fora do
perimetro a ser fechado, ndao deve ser cobrado a contrapartida de 5% do fechamento
estabelecido por esta Lei.

§ 2° - Além das areas de uso publico, destinar ao Municipio, como
contrapartida, valor monetario correspondente a area inserida no perimetro a ser fechado,
conforme percentual estabelecido no Quadro 1 do Anexo II desta Lei, de acordo com a Zona
Urbana em que se situar, a ser destinado ao Fundo Municipal de Planejamento e
Gerenciamento territorial de Sacramento — FPGTS, sendo que:

I - a apuracao do valor do loteamento, para fins de incidéncia da
contrapartida, é feita pelo setor competente do Municipio, utilizando o valor da area bruta, nua
e sem benfeitorias, objeto do loteamento;

II - a contrapartida pode ser realizada por pagamento a vista, com 20%
(vinte por cento) de desconto ou parcelado em até 24 (vinte e quatro) meses, corrigido pelo
indice adotado para correcao dos débitos tributarios com a Fazenda Publica Municipal;

III - a critério do Conselho da Cidade, a contrapartida prevista pode ser
aplicada em benfeitoria social ou obras adicionais, além das exigéncias ja previstas nesta Lei,
podendo ser executadas diretamente pelo empreendedor;

IV - a critério do Conselho da Cidade e a pedido do empreendedor a
aplicacdo em benfeitoria social ou obras adicionais, além das exigéncias ja previstas nesta Lei,
no valor monetario correspondente a 5% (cinco por cento) do total do terreno do loteamento,
podem ser executadas diretamente pelo empreendedor.
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§ 39 - Todos os servigos de conservagao e manutengao de vias, inclusive
sinalizagdo, e das areas verdes, no interior do perimetro do loteamento de acesso controlado,
bem como iluminacdo publica, a coleta de lixo e manutencdo das redes de agua e esgoto,
exceto quando provenientes de outros loteamentos, conforme avaliagao do Orgao pertinente,
sao de responsabilidade e 6nus daqueles que detém a concessao.

§ 4° - O lixo pode ser depositado em abrigo fechado, fora do limite do
loteamento de acesso controlado, préximo a portaria, e disponibilizado para a coleta publica nos
dias e hordrios determinados, sendo que as taxas relativas aos servicos sdo calculadas da
mesma forma que a utilizada para os condominios verticais.

§ 59 - As areas verdes localizadas no interior dos loteamentos de acesso
controlado devem ser destinadas a implantagao de equipamentos de lazer, esportivos, de
recreacao e contemplagao, devendo ser mantida, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) de
area permeavel, excetuando-se as pérgolas e caramanchdes do calculo de permeabilidade,
devendo o projeto ser aprovado pelo 6rgao responsavel pelo planejamento e gestdao urbana,
apds a concessao de uso.

§ 6° — Outros usos ndo citados no § 5° devem ser analisados pelo Orgdo
responsavel pelo ordenamento territorial, através do Grupo de implementacdo e
acompanhamento do Plano Diretor - GIP.

§ 7° - Para a implantacdao de guaritas, deve ser apresentada proposta
que garanta acomodacao de, pelo menos, um veiculo aguardando acesso ao empreendimento
sem obstrugao da via de acesso.

) § 8° - Para o cdlculo da area de contrapartida podem ser descontadas as
Areas de Preservacdao Permanente (APPs), com acesso externo a uma via publica, ficando as
APPs fora do perimetro de fechamento.

Art. 133 - Podem ser implantados loteamentos residenciais de acesso
controlado contiguos, desde que ndo interrompam as vias arteriais e coletoras, existentes ou
projetadas.

Art. 134 - Deve haver leitura independente, pelas cessionarias, do
consumo de abastecimento de agua, taxa de esgoto e de energia elétrica por lote.

Art. 135 - Todas as areas de uso publico compreendidas no perimetro do
loteamento de acesso controlado pode ser objeto de concessdo de uso pelo Municipio exceto
Areas de Preservagao Permanente (APP), que devem ser objeto de Termo de Compromisso
junto ao Orgdo responsavel pelo Meio Ambiente.

§ 19 - A concessao de areas de uso publico nos loteamentos residenciais
de acesso controlado deve ser por 99 (noventa e nove) anos, passivel de revogacdo a qualquer
tempo a juizo do Executivo Municipal, desde que tecnicamente justificada, sem direito a
ressarcimento das benfeitorias nelas executadas, que passam para o dominio do Municipio
quando do término da concessao.

§ 29 - A concessao de uso de areas de uso publico somente é outorgada
pela Prefeitura a entidade representativa dos proprietarios dos lotes do respectivo loteamento
de acesso controlado, constituida sob a forma de pessoa juridica, responsavel pela
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administracdo, conservacao e manutencdo das respectivas areas de uso publico, inclusive
benfeitorias nelas executadas, com explicita definicdo das responsabilidades entre as partes.

§ 392 - Enquanto ndo estiver constituida e devidamente registrada a
entidade representativa dos proprietarios dos lotes, a concessao de uso deve ser outorgada ao
loteador, sendo que apds a sua constituicao, a referida concessdo deve ser repassada a
associacao, através de Decreto do Executivo.

§ 49 - A formalizacdao da concessao de uso das areas de uso publico nos
loteamentos de acesso controlado dar-se-a através do processo administrativo de aprovacao do
empreendimento.

Art. 136 - O indeferimento do pedido de aprovacdo de projeto para
implantagao de loteamento de acesso controlado, bem como de regularizacao de loteamentos
ja existentes, deve ser tecnicamente justificado pela Prefeitura Municipal de Sacramento.

] Art. 137 - Quando for necessaria a implantacdo de via arterial ou
coletora pelo Orgao municipal competente na area do loteamento de acesso controlado
implantado ou aprovado, desde que tecnicamente justificado, esta deve ser liberada para o
trafego externo, ficando as por¢des remanescentes fechadas.

Art. 138 - A entidade representativa dos proprietarios deve garantir a
acao livre e desimpedida das autoridades, entidades publicas e concessionarias de servigos,
dentro dos limites do loteamento de acesso controlado.

Art. 139 - A assuncao da responsabilidade de conservagao e manutengao
pela entidade representativa dos proprietarios, ndo isenta os proprietarios de lotes em
loteamento de acesso controlado do pagamento dos tributos incidentes sobre os respectivos
imdveis.

§ 1° - A entidade representativa dos proprietarios, a fim de dar
cumprimento as obrigacOes dispostas neste artigo, pode firmar, sob sua inteira
responsabilidade, convénios ou contratos com 6rgaos publicos ou entidades privadas.

§ 29 - Na hipotese de descumprimento das obrigacdes de manutencdo e
conservacao ou desvirtuamento da utilizacdo das areas de uso publico concedidas a entidade
representativa dos proprietarios, o Municipio deve revogar a concessdao e assumir a total
responsabilidade pelos bens publicos, determinando ainda:

I — a reabertura do loteamento;

II — a adocdo de medidas compensatdrias, a critério do Orgdo
responsavel pelo ordenamento territorial.

Art. 140 - Na hipotese de o Municipio determinar a retirada de
benfeitorias, tais como, muros de fechamento e guaritas, nos loteamentos de acesso
controlado, os servicos decorrentes correm a cargo e 6nus da entidade representativa dos
proprietarios, devendo ser executados dentro do prazo que ficar estabelecido.
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Art. 141 - Cabe ao Municipio a responsabilidade pela aprovacdo e
fiscalizacdo das obras necessarias a conservacdo e manutencdo das areas de uso publico
concedidas nos termos desta Secao.

Art. 142 - Apds a publicacdo do ato de outorga da concessao de uso
pelo Executivo Municipal, a utilizacdo das areas de uso publico internas ao loteamento
residencial de acesso controlado, respeitado os dispositivos legais vigentes, pode ser objeto de
regulamentacao propria pela entidade representativa dos proprietarios, enquanto perdurar a
concessao de uso.

Art. 143 - A entidade representativa dos proprietarios deve controlar o
acesso a area fechada do loteamento, responsabilizando-se pelas despesas decorrentes do
funcionamento da portaria de acesso ao loteamento.

Art. 144 - As disposicoes construtivas para as edificacoes e os
parametros para dimensionamento dos lotes (area e testada minimas), e uso e ocupacgao do
solo nos lotes devem atender as exigéncias contidas na Lei de Uso e Ocupagao do Solo de
Sacramento e as disposicoes desta Lei, especificas para a zona onde estiver situado o
loteamento de acesso controlado, bem como o Codigo de Obras e Edificagdes de Sacramento,
devendo as edificacdes ser aprovadas e fiscalizadas pelo Orgao responsavel pelo ordenamento
territorial.

Art. 145 - As escrituras e os contratos de compra e venda dos lotes
compreendidos no perimetro do loteamento de acesso controlado deve prever, expressamente,
a obrigacao do adquirente em contribuir para a conservagao e manutengao de vias, espagos
livres, areas verdes e outros bens publicos que constituirem objeto da concessdo de uso pelo
Executivo Municipal.

Art. 146 - Para loteamentos empresariais de acesso controlado, a critério
da Secretaria responsavel pelo desenvolvimento econémico, pode ser exigida infraestrutura
complementar.

Secao II
Dos Loteamentos Residenciais de acesso controlado de Pequeno Porte

Art. 147 - Considera-se loteamento residencial de acesso controlado de
pequeno porte o loteamento para fins residenciais cuja area da gleba ou terreno seja inferior a
20.000m2 (vinte mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - Para o loteamento residencial de acesso controlado
de pequeno porte devem ser atendidas todas as demais condigdes para implantagao de
loteamentos de acesso controlado previstas na Segao I, e ainda:

I - é obrigatoria a reserva de area verde, interna ao loteamento,
conforme definido no Quadro 1 do Anexo II desta Lei;

II — deve ser exigida a contrapartida mencionada no Quadro 1, do Anexo
IT desta Lei, para o fechamento do loteamento.

CAPITULO VII
DOS LOTEAMENTOS EMPRESARIAIS
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Art. 148 - S3o considerados loteamentos empresariais os implantados
nas zonas empresariais, conforme definida na Lei de uso e ocupagdo do solo e perimetro
urbano.

Art. 149 - As exigéncias para execucdao de infraestrutura nos
loteamentos empresariais sao iguais as estabelecidas nesta Lei para os loteamentos padrao,
acrescidas de outras que se fagam necessarias, chamadas nesta Lei de infraestrutura
complementar, a critério do Orgao responsavel pelo ordenamento territorial, em funcao de
projetos especificos.

Art. 150 - No parcelamento de imdveis para fins empresariais e
industriais, o dimensionamento dos lotes deve atender o disposto no Quadro 1, do Anexo I
desta Lei, em funcao da zona urbana em que se situar.

Art. 151 - No parcelamento para fins empresariais e industriais é
obrigatoria a doacdo de areas de uso publico para implantacdao de equipamentos comunitarios e
de area verde, observadas as condi¢des do Quadro 1, do Anexo II desta Lei.

Art. 152 - Podem ser constituidos loteamentos empresariais de acesso
controlado. ]

Paragrafo Unico - Devem ser atendidas as exigéncias pertinentes
referentes a loteamentos de acesso controlado, exceto a contrapartida de fechamento, que é
isento.

Art. 153 — Para as glebas situadas ao longo de rodovias, o acesso a
gleba a ser parcelada deve ser feito por via marginal a rodovia, ligando a area a ser parcelada a
malha urbana consolidada e em casos excepcionais 0 acesso pode ser feito diretamente pela
rodovia, com interconexdo aprovada pelo Orgao ou concessionaria responsavel.

CAPITULO VIII
DOS LOTEAMENTOS A SEREM CLASSIFICADO COMO DE INTERESSE SOCIAL

~ Art. 154 - O parcelamento de interesse social pode ou ndo ser
promovido pelo Orgdo ou entidade responsavel pela habitagdo no Municipio, em parceria ou
ndao com empresas publicas ou privadas.

Paragrafo Unico — Esses empreendimentos devem ser destinados a
familias enquadradas nas condicdes de vulnerabilidade social, comprovada a renda definida por
legislagao especifica.

Art. 155 - As exigéncias para execucdao de infraestrutura nos
loteamentos classificados como de interesse social, devem ser iguais as dos loteamentos
padrao, conforme especificacao desta Lei.

Art. 156 - S3o parametros para dimensionamento dos lotes nos
parcelamentos classificados como de Interesse Social:

I - area minima de 160m?2 (cento e sessenta metros quadrados);

II - testada minima de 8m (oito metros);
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III - comprimento maximo das quadras de 250,00m (duzentos e
cinquenta metros).

Art. 157 - Nos loteamentos classificados como de Interesse Social, as
areas de uso publico destinadas a implantacdo de equipamentos comunitdrios devem
corresponder, no minimo, a 8% (oito por cento) da area computavel da gleba a parcelar.

Art. 158 - Nos loteamentos classificados como de Interesse Social, as
areas publicas destinadas a implantacao de areas verdes devem corresponder, no minimo, a
7% (sete por cento) da gleba a parcelar.

Art. 159 - O interessado em realizar parcelamento destinado a populagao
de baixa renda, pode requerer ao Orgao municipal responsavel pela habitacdo ou pelo
ordenamento territorial, condicOes especiais para a sua execugao, visando o estabelecimento da
parceria mencionada nesta Lei, devendo o parcelamento se enquadrar no disposto nesta Lei.

Art. 160 - Podem ser constituidos loteamento residenciais de interesse
social com acesso controlado, atendidas as disposicoes deste Capitulo e as pertinentes do
Capitulo VI desta Lei.

Art. 161 - Ficam declarados como de Zona Especial de Interesse Social -
ZEIS, os locais onde devem ser implantados os empreendimentos habitacionais no ambito de
programas habitacionais de interesse social.

§ 19 - Os lotes destinados a programas habitacionais de interesse social
devem ser edificados, sendo sua comercializagdo feita diretamente entre o proprietario do
loteamento e o Orgao financiador.

8§ 29 - Todo empreendimento destinado a programa habitacional de
interesse social, deve destinar no minimo 10% dos lotes inseridos em vias classificadas como
arteriais e coletoras para fins de uso misto.

_CAPITULO IX ]
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 162 - Os parcelamentos aprovados em data anterior a da publicacao
desta Lei ficam sujeitos as exigéncias das normas anteriores.

Paragrafo Unico - Em caso de caducidade de autorizacdo concedida,
nova autorizacao somente deve ser expedida com base nesta Lei ou lei vigente.

Art. 163 - Os prazos previstos nesta Lei sao contados, por dias corridos,
excluindo-se o primeiro dia e incluindo-se o Ultimo, prorrogando-se para o primeiro dia util o
vencimento de prazo que cair em sabado, domingo ou feriado.

Art. 164 - O Municipio de Sacramento pode celebrar convénios com
entidades federais, estaduais, municipais e autarquicas, visando a fiel execucao desta Lei.

Art. 165 - Todas as fungbes referentes a aplicacgdo das normas e
imposicoes desta Lei sao exercidas por Orgaos da Prefeitura Municipal, cuja competéncia estiver
definida em legislacao municipal.
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) Paragrafo Unico - Para o exercicio das funcdes a que se refere este
artigo, o Orgdo responsavel pelo ordenamento urbano deve manter contato com os demais
Orgaos interessados.

Art. 166 - Nos casos omissos desta Lei, devem ser ouvidos o Grupo de
implementacao e acompanhamento do Plano Diretor — GIP e Conselho da Cidade, no que
couber.

Art. 167 - Constituem parte integrante desta Lei os seguintes anexos:

I - ANEXO I - Parametros para Dimensionamento de Quadras e Lotes:

a) Quadro 1 - Dimensionamento de Quadras e Lotes;

II - ANEXO II - Pardmetros para Destinacdo de Areas de Uso PUblico:

a) Quadro 1 - Destinacdo de Areas de Uso PUblico;

III - ANEXO III — Parametros para Sistema Viario:

a) Quadro 1 — Dimensionamento das SecOes Transversais das Vias e das
Faixas de Dominio;

b) Figura 1 — Secdao Transversal das Vias Locais;

c) Figura 2 — Secdo Transversal das Vias Locais em Loteamentos
Empresariais;

d) Figura 3 — Secao Transversal das Vias Locais Parque;

e) Figura 4 — Secao Transversal das Vias Locais para Passeios Publicos
com Faixa Verde;

f) Figura 5 — Secao Transversal das Vias Locais em Loteamentos
Empresariais para Passeios Publicos com Faixa Verde;

g) Figura 6 — Secao Transversal das Vias Locais Parque para Passeios
Publicos com Faixa Verde;

h) Figura 7 — Secao Transversal das Vias Coletoras em Faixas de
Dominio de Dutos e Ferrovias;

i) Figura 8 — Secao Transversal das Vias Coletoras;
j) Figura 9 — Seco Transversal das Vias Coletoras com Area Verde;

k) Figura 10 - Secao Transversal das Vias Coletoras ao longo das Faixas
de Dominio de Dutos e Ferrovias para Passeios Publicos com Faixa Verde;

I) Figura 11 - Secao Transversal das Vias Coletoras para Passeios
Publicos com Faixa Verde;
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m) Figura 12 — Secdo Transversal das Vias Coletoras com Area Verde
para Passeios Publicos com Faixa Verde;

n) Figura 13 - Secdo Transversal da Via Arterial Marginal ao longo das
Faixas de Dominio das Rodovias;

o) Figura 14 - Secdo Transversal da Via Arterial Primdria e Av.
Empresarial;

p) Figura 15 - Secdo Transversal da Via Arterial Secundaria de cada lado
da Faixa de Dominio da CEMIG;

q) Figura 16 — Secdo Transversal da Via Arterial Marginal do longo das
Faixas de Dominio de Rodovias para Passeios Publicos com Faixa Verde;

r) Figura 17 — Segao Transversal da Via Arterial Secundaria de cada lado
da Faixa de Dominio da CEMIG para Passeios Publicos com Faixa Verde;

s) Figura 18 — Secdao Transversal da Via Arterial Primaria e Av.
Empresarial para Passeios Publicos com Faixa Verde;

t) Figura 19 — Detalhamento do Alambrado;

u) Figura 20 — Concordancia de Alinhamento;

v) Figura 21 — Retorno em Via Local Sem Saida — Modelo 1;

w) Figura 22 - Retorno em Via Local Sem Saida - Modelo 2;

x) Figura 23 — Detalhamento da Acessibilidade das Calcadas.
IV - ANEXO 1V - Infragdes, Sangoes e valores;

a) Quadro 1 - InfragOes e Sancoes;

b) Quadro 2 — Valores das Multas.

Art. 168 — Para casos de loteamentos irregulares ou clandestinos
preexistentes a esta lei, aplica-se os dispositivos previstos na Lei Federal 13.465/2017.

Art. 169 - Revogam-se as disposicoes em contrario.

Art. 170 - Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data de sua
publicagao.

Prefeitura Municipal de Sacramento (MG), 15 de setembro de 2022.

WESLEY DE SANTI DE MELO
Prefeito
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ANEXO I

PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO

PARAMETROS PARA DIMENSIONAMENTO DE QUADRAS E LOTES

Quadro 1 - Dimensionamento de Quadras e Lotes

DIMENSOES

Lote/ Parte do terreno de utilizagdo

uadra
ZONAS Q ___exclusiva (area privativa)
Comprimento Area minima Testada minima
Maximo (m) (m2) (m)
Zona Residencial 1 - ZR 1 250 200 10
Zona Residencial 2 - ZR 2 250 200 10
Zona de comércio e servigo 1 — ZCS1 250 200 10
250
Zona de comércio e servigo 2 — ZCS2 200 10
Zona de preservacao historica - ZPH 250 200 10
Zona de preservacao permanente - ZPP j j i
250
Zona de Expansao urbana - ZEU 200 10
500
Zona Industrial - ZNI 1000 20
Zona Aeroportudria - ZNA ) )
Zona Especifica Municipal - ZEM j i
Zona empresarial dos Eixos de 600 1000 20
desenvolvimento — ZED
250 200 10

Zona de uso restrito - ZEUR
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X ANEXO II )
PARAMETROS PARA DESTINACAO DE AREAS DE USO PUBLICO

Quadro 1
Destinacao de Areas de Uso Publico

PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO

ZONAS

PERCENTUAL MINIMO PARA AREAS DE USO
PUBLICO

Destinadas a
equipamentos

Destinadas as
areas verdes

Contrapartidas para
loteamento de acesso

de desenvolvimento — ZED

comunitarios controlado
5% em valor monetario
correspondente a area
inserida no perimetro a
ser fechado, a ser
destinado ao Fundo
Municipal de
Planejamento e
Gerenciamento territorial
L de Sacramento — FPGTS.
Zona Residencial 1 - ZR 1 10% ou a critério do Conselho
Zona Residencial 2 - ZR 2 7% para da Cidade, em
Zona de comercio e servigo 50 empreendimentos| penfeitoria social ou
1-7C51 _ 8% para | dU€OPtarem em | ghras adicionais,
Zona de czomerdo e servico empreendiment implantar a podendo ser executadas
- ZCS2 o calgada verde diretamente pelo
Zona de Expansao urbana 0s classificados 7% para P
como de _ empreendedor.
- ZEU . ial empreendimentos
Zona de uso restrito — Interesse socia enquadrados
ZEUR como de interesse
social
Zona Industrial — ZNI
Zona empresarial dos Eixos 3% 5% -
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7 ] ANEXO III ,
PARAMETROS PARA SISTEMA VIARIO
Quadro 1
Dimensionamento das Secoes Transversais das Vias e das Faixas de Dominio
’ LARGUR
NUMERO| ADE FAIXA DE
DE FAIXA L 2 ESTACIO Sl b Ul CICLOVI| FAIXA DE
CATEGORIA ROLAMENT / (o] ;
FAIXAS DE NAMENT A DOMINIO
DA VIA ~ (0] PASSEIO CENTRAL
DE _TRANSIT (o (m) (m) (m) (m)
TRANSIT (0] (m)
o (m)
Via Arterial 2 x2,50 33,00
Primaria e Av. 4 4x3,50| 2x950 | 2x2,50 ) >9,02 |[1x2,50
Empresarial 2x3,50 35,00
Via Arge_rlal 2 x 2,50 28,00
Secundaria ao
';’”.90 ga 4 4x3,50| 2x 9,50 | 2x2,50 - 2x2,0
a|>§a_ e 2 x 3,501 30,00
Dominio da
CEMIG
Via Arterial 2 x 2,50 2 x 17,00
Marginal ao
I|<:)n_go djs 2 |2x350| 12,0 | 2x250 . -
aixas de 2 x 3,501 2 x 19,00
dominio de
rodovias
Vias Coletoras 2 x 2,50 Min. 29,00
com Area 4 4x3,50| 2x950 | 2x2,50 >5,02 |1X2,50 ;
Verde 2 x 3,501 Min. 31,00
. 2x2,50 25,00
Vias Coletoras 4 4x350| 2x9,50 | 2x2,50 2 x 3,501 1,0 - 27.00
Vias 1x 2,50 14,00
Coletoras-
dFa'X,a.s dj 2 |2x350| 950 | 1x2,50 . 1X2,0
ominio de 1x 3,501 15,00
dutos e
ferrovias
Via Local em 2 x 2,50 18,00
Loteamentos 2 2x 3,50 13,0 2x3,0 . - -
Empresariais 2 x 3,50 20,00
Vias Locais 2,50 e ,
/ Min. 17,00
2 14
Parque ao 2 2x35| 950 | 1x250 222 _ |1x2,502
longo de 3,50t e Min. 19.00
APP’s 3,502 C
. . 2 x 2,50 i ) 13,00
Vias Locais 1 1x5,5 8,0 1x2,50 2 x 3,501 15,00
Ciclovia M|£1|81o Minimo 2,0

1Conforme previsto no § 2° do Art. 92 desta Lei
2Computado como Area Verde.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO — CNPJ: 18.140.764/0001-48
Praca Monsenhor Saul Amaral, 512 — Centro — CEP 38190-000 — Sacramento-MG
(34) 3351-8900 — www.sacramento.mg.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO
MG.

a) Figura 1 — Segao Transversal das Vias Locais;

b) Figura 2 — Segao Transversal das Vias Locais em Loteamentos Empresariais;

c) Figura 3 — Secao Transversal das Vias Locais Parque;

d) Figura 4 — Secao Transversal das Vias Locais para Passeios Publicos com Faixa Verde;

e) Figura 5 — Secao Transversal das Vias Locais em Loteamentos Empresariais para Passeios
Publicos com Faixa Verde;

f) Figura 6 — Secdo Transversal das Vias Locais Parque para Passeios Publicos com Faixa Verde;

g) Figura 7 — Segao Transversal das Vias Coletoras ao longo das Faixas de Dominio de Dutos e
Ferrovias;

h) Figura 8 — Segao Transversal das Vias Coletoras;
i) Figura 9 — Secdio Transversal das Vias Coletoras com Area Verde;

j) Figura 10 - Secao Transversal das Vias Coletoras ao longo das Faixas de Dominio de Dutos e
Ferrovias para Passeios Publicos com Faixa Verde;

k) Figura 11 - Secdo Transversal das Vias Coletoras para Passeios Publicos com Faixa Verde;

) Figura 12 — Secdo Transversal das Vias Coletoras com Area Verde para Passeios Publicos com
Faixa Verde;

m) Figura 13 — Secdo Transversal da Via Arterial Marginal ao longo das Faixas de Dominio das
Rodovias;

n) Figura 14 — Secao Transversal da Via Arterial Primaria e Av. Empresarial;

0) Figura 15 - Secdo Transversal da Via Arterial Secundaria de cada lado da Faixa de Dominio
da CEMIG;

p) Figura 16 — Secdo Transversal da Via Arterial Marginal do longo das Faixas de Dominio de
Rodovias para Passeios PUblicos com Faixa Verde;

q) Figura 17 — Secdo Transversal da Via Arterial Secundaria de cada lado da Faixa de Dominio
da CEMIG para Passeios Publicos com Faixa Verde;

r) Figura 18 — Secdo Transversal da Via Arterial Primdria e Av. Empresarial para Passeios
Publicos com Faixa Verde;

s) Figura 19 — Detalhamento do Alambrado;
t) Figura 20 — Concordancia de Alinhamento;

u) Figura 21 — Retorno em Via Local Sem Saida — Modelo 1;
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v) Figura 22— Retorno em Via Local Sem Saida - Modelo 2;

w) Figura 23— Detalhamento da Acessibilidade das Calcadas.

SEGAO TRANSVERSAL — VIAS LOCAIS

Figura 1: Secao Transversal das Vias Locais

.60| 1.20 [.70 5.50 2.50 .70| 1.20 |.60
F. F: F. FAIXA TRANSITO FAIXA EST. |F. F B
ACES. LIVRE SERV. $ERV.LIVRE ACES.
2.50 8.00 2.50
CALCADA PISTA DE ROLAMENTO CALCADA
13.00

VIAS LOCAIS - 13,00 m

ESC:: SEM ESCALA

Figura 2: Segao Transversal das Vias Locais em Loteamentos Empresariais
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.60 1.20 |.70 3.00 3.50 3.50 3.00 .70( 1.20 |.60

F. E: E: FAIXA EST. FAIXA TRANSITO FAIXA TRANSITO FAIXA EST. F. F. E;
ACES. LIVRE SERV. $ERV.LIVRE ACEE.
2.50 13.00 2.50
CALCADA PISTA DE ROLAMENTO CALCADA
18.00

| VIAS LOCAIS LOTEAMENTOS EMPRESARIAIS - 18,00 m

ESC.: SEM ESCALA

Figura 3: Secao Transversal das Vias Locais Parque

|

7

ALAMBRADO
\| LIMITES PARQUE/APP

1‘68 1.20 |.70 2.50 3.50 3.50 2.50 70] 1.20 |.60
F. F. " F.| FAIXA EST. FAIXA TRANSITO FAIXA TRANSITO CICLOFAIXA " F. " F. F.
AQES. LIVRE SER\. SERV. LIVRE ACE[.

2.50 9.50 5.00
CALCADA PISTA DE ROLAMENTO AREA VERDE MIN. 5,00 m
12.00 5.00
17.00

VIAS LOCAIS PARQUE - 12,00 + min. 5,00 AREA VERDE

ESC.: SEM ESCALA
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SECAO TRANSVERSAL — VIAS LOCAIS — PARA PASSEIOS PUBLICOS COM FAIXA VERDE*
*Conforme previsto no § 2° do Art. 92 desta Lei

Figura 4: Secdo Transversal das Vias Locais para Passeios Publicos com Faixa Verde
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ESC.: SEM ESCALA

Figura 5: Secdao Transversal das Vias Locais em Loteamentos Empresariais para Passeios
Publicos com Faixa Verde
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Figura 6: Segao Transversal das Vias Locais Parque para Passeios Publicos com Faixa Verde
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«= PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO

SEGCAO TRANSVERSAL — VIAS COLETORAS

Figura 7: Secdo Transversal das Vias Coletoras ao longo das Faixas de Dominio de Dutos e
Ferrovias
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Figura 8: Segao Transversal das Vias Coletoras
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Figura 9: Secdo Transversal das Vias Coletoras com Area Verde
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO
MG.

SECAO TRANSVERSAL — VIAS COLETORAS — PARA PASSEIOS PUBLICOS COM FAIXA VERDE*
*Conforme previsto no § 2° do Art. 92 desta Lei

Figura 10: Secdo Transversal das Vias Coletoras ao longo das Faixas de Dominio de Dutos e
Ferrovias para Passeios Publicos com Faixa Verde
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Figura 12: Se¢do Transversal das Vias Coletoras com Area Verde para Passeios PUblicos com
Faixa Verde

[ f
|
|
2\ /(— A\
| oo .'
" 3 "
!
| | | | | | |
1.00 1.50 1.00 2.50 [ 3.50 3.50 1.25 [ 2.50 il [ 3.50 l 2.50 1.00 1.50 [‘.DC
FAIXA F.LIVRE FAIXA| FAIXA EST. FAIXA TRANSITO FAIXA TRANSITO PANTEIRO CICLOVIA CANTEIRD FAIXA TRANSITO ~ FAIXA TRANSITO ~ FAIXA EST. |FAIXA F.LIVRE FAIXA
ACES. SERV, SERV. ACES
3.50 9.50 5.00 9.50
CALGADA PISTA DE ROLAMENTO AREA VERDE MIN. 5,00 m PISTA DE ROLAMENTO CALGADA
31.00

VIAS COLETORAS COM AREA VERDE - 31,00 m

ESC.:

SEM ESCALA

Figura 13: Secao Transversal da Via Arterial Marginal ao longo das Faixas de Dominio das
Rodovias
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO
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SEGCAO TRANSVERSAL — VIAS ARTERIAIS
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Figura 15: Secdo Transversal da Via Arterial Secundaria de cada lado da Faixa de Dominio da
CEMIG
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO
MG.

SECAO TRANSVERSAL — VIAS ARTERIAIS — PARA PASSEIOS PUBLICOS COM FAIXA VERDE*
*Conforme previsto no § 2° do Art. 92 desta Lei

Figura 16: Secao Transversal da Via Arterial Marginal do longo das Faixas de Dominio de
Rodovias para Passeios Publicos com Faixa Verde
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Figura 17: Secdo Transversal da Via Arterial Secundaria de cada lado da Faixa de Dominio da
CEMIG para Passeios Publicos com Faixa Verde
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Figura 18: Secdo Transversal da Via Arterial Primaria e Av. Empresarial para Passeios Publicos
com Faixa Verde
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Figura 19: Detalhamento do Alambrado
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Figura 20: Concordancia de Alinhamento
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Figura 21: Retorno em Via Local Sem Saida — Modelo 1
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Figura 22: Retorno em Via Local Sem Saida - Modelo 2
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Figura 23: Detalhamento da Acessibilidade das Calcadas
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| DETALHAMENTO DE ACESSIBILIDADE DAS CALCADAS

I
ESC.: SEM ESCALA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO

MG.
ANEXO IV
INFRACOES E SANCOES
QUADRO 1 - SANCOES
Tema/ assunto Acdo 12 sancao 23 sangao 3@ sancao
Falta de requisitos multa leve cassagao da
urbanisticos — Via de | notificacdo 3 grave licenga, se |embargo da obra
acesso 9 houver
. multa
Parcelamento em locais ;.
. gravissima
proibidos
e embargo
Realizar raspagem multa embardo cassagao da
predatoria do solo — grave 9 licenca
Procedimentos
administrativos — embargo
executar projeto sem E— da obra
solicitacao de diretrizes
Implantar projeto de multa
parcelamento — sem . embargo
~ gravissima
aprovacao
Procedimentos
administrativos — multa
executar parcelamento ravissima embargo
sem o fornecimento de 9
garantias
Procedimentos perda das
administrativos — dar multa embardo garantias
inicio as obras sem — grave E prestadas, se
licenca houver
I multa leve | multa leve a cassagao da
notificacao )
a grave grave licenca
Execucao das obras —
com falta de servigos
de urbanizacao e
infraestrutura
multa leve cassacio da perda das
notificacao a Iicegn 5 garantias
gravissima S prestadas
o perda das
e~ multa cassagao da .
notificacao . : garantias
gravissima licenca
prestadas
multa leve cassacio da perda das
notificacao a Iicegn 3 garantias
gravissima s prestadas
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quadras desconformes

multa leve ~ perda das
e~ cassacao da .
notificagao a licenca garantias
gravissima S prestadas
Execucao das obras — .
. ; e multa leve medidas
sem 0 aviso movimento | notificagao
a grave atenuantes
de terra
Execucao das obras —
nao manter
~ e multa leve
documentacao no notificacao
. a grave
canteiro de obras
Execucao das obras — multa
em desacordo com o0s I cassagao de
. notificacao grave a embargo ;
projetos aprovados . licenca
gravissima
Execucao das obras — multa ~ perda das
i I cassagao da .
sem respeitar o notificacao grave a licenca garantias
cronograma de obras gravissima prestadas
Execucao das obras nos
parcelamentos e
, . e multa leve
condominios notificagao
s\ a grave
urbanisticos — sem o
passeio gramado
Areas de uso publico —
sem a manutengao e multa leve
eng notificagao
durante o periodo de a grave
obras
Procedimentos
administrativos — nao notificacdo multa leve
solicitar vistoria de a grave
conclusao das obras
Procedimentos
administrativos — multa ~ outras
. S cassacao da .
comercializar lotes notificacao grave a licenca penalidades
antes da aceitagao do gravissima cabiveis
parcelamento
Execucao das obras —
sem a seguranca de multa ~
cassacao da
pessoas, bens, grave e licenca
instalagdes ou embargo
equipamentos
Execucao das obras —
impossibilidade de e~ cassacgao
o ~ notificacao .
reversao situacao da licenca
motivadora do embargo
Requisitos urbanisticos ~
— dimensionamento de | notificaca I cassagao da
cao |multaleve | multa grave :
licenca
lotes desconformes
Requisitos urbanisticos ~
o ) e cassagao da
dimensionamento de | notificacao |multa leve | multa grave

licenca
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Requisitos urbanisticos
— destinacao de areas
de uso publico — nao e multa leve | cassacao da
. notificacao .
destinar as a grave licenca
porcentagens
estabelecidas
Requisitos urbanisticos
— destinacao de areas
de uso publico — falsear I multa leve | cassacao da
K ~ notificacao ;
as informagoes a grave licenca
referentes as
dimensOes das areas
Requisitos urbanisticos
— destinacao de areas
de uso publico — multa o
) . e cassacao da
destinar areas notificagao grave a licenca
imprdprias a gravissima S
equipamentos
comunitarios
Requisitos urbanisticos
L o~ multa leve
—sem a urbanizacao e | notificagao
e ; a grave
arborizagao de vias e
areas verdes
Requisitos urbanisticos
— destinacao de areas multa ~ outras
e S R cassagao da )
de uso publico — alterar | notificacao grave a licenca penalidades
a destinagdo das areas gravissima s cabiveis
de uso publico
Requisitos urbanisticos
quist o S multa leve
— sistema viario notificagao a grave
desconforme 9
Requisitos urbanisticos
— sistema viario — multa
executar pavimentacao | notificacao grave a
em desacordo com as gravissima
especificacoes
Requisitos urbanisticos
— sistema viario — nao
executar pavimentacao e multa leve
) notificacao
NOS passeios ou em a grave
desacordo com as
especificacoes
Requisitos urbanisticos =
. . . e~ multa cassagao da
— invasao de faixas de | notificacao . ; embargo da obra
» . gravissima licenca
protecao ambiental
Requisitos urbanisticos
— faixas de protegdo multa leve o
o g S cassacao da
dos Distritos Industriais | notificagao a licenca embargo da obra
e Eixos gravissima s
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Requisitos urbanisticos
— invasao das faixas de
~ i multa ~
protecao das rodovias, e cassacao da
; . notificacao grave a ; embargo de obra
ferrovias, dutos e linhas . licenca
T~ gravissima
de transmissao
Requisitos urbanisticos multa
— invasao de outras e cassacao da
. = notificacao grave a ; embargo da obra
faixas de protecao . licenca
gravissima
Condominios multa ~
- cassacao da
urbanisticos — executar grave e .
licenca, se
sem atender a embargo
. . houver
legislacao municipal da obra
Condominios multa ~
Y X e cassacao da
urbanisticos — sistema | notificacao grave a licenca embargo da obra
viario desconforme gravissima S
Condominios
urbanisticos — ~
o , P cassacao | embargo da
destinacao de areas de | notificacao :
s da licenca obra
uso publico
desconforme
Condominios embargo | cassacao da
urbanisticos — area notificacao da ob?a Iicegnga
desconforme
Condominios
urbanisticos — S multa leve | cassacao da
. . notificagao ; embargo da obra
dimensionamento dos a grave licenca
lotes desconformes
Condominios
urbanisticos — nao doar multa ~
. . S cassacao da
area para equipamento | notificacao grave a licenca embargo da obra
comunitario ou opgdes gravissima
previstas
Condominios
urbanisticos — servicos e~ multa leve
~ notificacao
de manutengao e a grave
conservagao
Condominios
. multa
urbanisticos — alterar a S
e p notificacao grave a
destinacao das areas .,
gravissima
de uso comum
Condominios
urbanisticos — impedir o
. multa
acesso e acao de e~
- e notificacao grave a
autoridades publicas e .,
o gravissima
concessionarias de
Servigos
Loteamentos
residenciais de acesso e~ embargo | cassacao da
. notificagao :
controlado — area total da obra licenca

desconforme
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MG.
Loteamentos multa
residenciais de acesso T cassacao da
. notificacao grave a ; embargo da obra
controlado — sistema ravissima licenca
viario desconforme 9
Loteamentos
residenciais de acesso cassacio embarao da
controlado — destinagdo | notificacao da Iicegn 5 obEa
de areas de uso publico S
desconforme
Loteamentos
residenciais de acesso multa leve | cassacio da
controlado — areas notificacao i S embargo da obra
verdes e lotes agrave Icenca
desconforme
Loteamentos
residenciais de acesso
controlado — nao S Multa cassacao da
notificacao ; embargo da obra
pagamento da grave licenca
contrapartida para
fechamento
Loteamentos revoaacio da
residenciais de acesso multa leve congesgséo o adocdo de
controlado — notificacao medidas
~ a grave abertura do ..
conservagao e lot ¢ compensatorias
manutencgao oteamento
Loteamentos
residenciais de acesso Multa
controlado — impedir a notificacido | grave a
acao de autoridades e ravissima
concessionarias de 9
servigos
Loteamento
Empresarias — areas de
uso publico, multa Cassacio de
infraestrutura e notificacdao grave a embargo Iicegn 3
contrapartida para gravissima S
fechamento
desconformes
Pavimentacao da faixa
verde para plantio de
arvores e Notificacao Mrgl\tz ral\:l/:'Jslz?ma
ajardinamento nas 9 9
calcadas
QUADRO 2 — VALORES
VALOR DAS MULTAS
MULTA LEVE 50 UFM
MULTA GRAVE 100UFM
MULTA GRAVISSIMA 200 UFM
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